Gemeinde Kranenburg Drucksache Nr. _19/2

Amt: Bauamt
Zustandiger Mitarbeiter: Herr Hermsen

Ratsdrucksache
dffentliche Sitzung

Sitzungstag: 28.01.2010

Punkt 5) Bebauungsplan Nr. 15 —Richtersgut-, 3. Anderung
1. Aufstellungsbeschluss gemdaB § 2 BauGBh
2. Unterrichtung der Offentlichkeit gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB
3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &éffentlicher Belange
gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 a BauGB

1. Schilderung des Sachverhaltes

In seiner Sitzung am 17.12.2009 ist der Rat der Beschlussempfehlung der Verwaltung, dem
Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 -Richtersgut- hinsichtlich der Aufhebung
der MindestgrundsticksgréBe von 390 gm bei der Erichtung von 2 Wohneinheiten je
Wohnhaus fUr die Grundsticke in der Gemarkung Kranenburg, Flur 18, FlurstUcke 346 und 347,
nicht zu entsprechen, nicht gefolgt. Auf die Drucksachen 19 und 19/1 wird Bezug genommen.
Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass der Bebauungsplan im genannten Punkt fUr die
genannten Grundsticke gedndert werden soll. Mit dem Antragsteller wurde zwischenzeitlich
ein hierauf abgesteliter stadtebaulicher Vertrag hinsichtich der Ubernahme der
Verfahrenskosten abgeschlossen.

Mit der Drucksache-Nr.: 19/1 wurde bereits ausgefUhrt, dass eine vereinfachte
Bebauungsplanénderung nicht moglich ist, da der Anderungsinhalt die Griondzige der
Planung berUhrt. Vor diesem Hintergrund ist die Anderung in einem formellen Verfahren
einschlieBlich der Verfahrensschritte der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung
durchzufUhren.

Als Anlage ist ein entsprechender Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.: 15 —
Richtersgut- einschlieBlich der Entwurfsbegrindung beigefigt.

2. Beschlussvorschlag

Der Rat beschlieft,

1. die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 -Richtersgut- gemaB § 2
BauGB.

2. die Unterrichtung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB) an der
vorgenannten Bauleitplanung.

3. dle Beteiligung d -Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs.
1 BauGBin Ve lndung mit § 4 a BauGB an der vorgenannten Bauleitplanung.
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1 Anderungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kranenburg hat am xxx beschlossen, den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 15 ,Richters Gut” nach den
Vorschriften der §§ 2 — 4 Bau GB zu andern, um fur einen konkreten
Bauantrag — wie im Folgenden erldutert — die planungsrechtliche
Grundlage aus stadtebaulicher Sicht zu schaffen.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung im
Zentrum des Bebauungsplanes umfasst die Parzellen 346 und 347,
Flur 18 in der Gemarkung Kranenburg.

3 Anderungsverfahren

Da — wie im Folgenden erlautert — mit der Anderung fiir den kleinen
Bereich die Grundzige der Planung berthrt sind, erfolgt eine
Anderung gem. §§ 2 — 4 Bau GB.

4 Anderungsanlass und Anderungsziel

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird durch textliche
Festsetzung die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten auf 2 WE je
Wohngebaude bei einer MindestgrundstiicksgroRe von 390 gm
beschrankt, um laut Begrindung (s. Pkt. 2.3.1) zum
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,unvorhersehbare Auswirkungen,
z.B. auf den Stellplatzbedarf, durch Kieinstwohnungen
auszuschlieBen”. Im Hinblick auf die das Plangebiet umgebenden
Einfamilienhaus-Baustrukturen soliten diese Wohnformen — eher
typisch fur Senioren, Singles u.d. — vorrangig im Ortskern angeboten
werden.

Fir den vorliegenden Anderungsbereich soll nach Ratsbeschluss
diese Einschrankung aufgehoben werden, um entsprechend einem
konkreten Bauvorhaben hier 4 kleine Wohnungen im sozial
geforderten Wohnungsbau zu errichten, obwohl die
MindestgrundstlcksgroRe mit 305 gm (statt 390 gm) fir jeweils 2
Wohneinheiten nicht gegeben ist. Als Grund wird ausgeflhrt, dass
die Nachfrage nach kleinen Mietwohnungen inzwischen steigt und ein
Angebot auch im Ortskern fehit.

Aus stadtebaulicher Sicht waren die in der Begrindung zur
bisherigen textlichen Festsetzung ausgefuhrten befiirchteten
Auswirkungen fir den kleinen Anderungsbereich marginal, da das
Baugebiet inzwischen weitestgehend bebaut ist und die stlichen
Nachbarn Maximilian-Kolbe-StraRe  26/28/30 einer mdglichen
Errichtung von 4 Kileinstwohnungen — anstelle von 2 gréReren
Wohneinheiten — auf dem Doppelhausgrundstiick zugestimmt haben.
Zudem liegt auch eine Erkldrung der Grundstiickseigner fir die
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Julius-Leber-StraRe vor, keine entsprechende Anderung fir die noch
unbebauten Privatgrundstiicke zu beantragen.

Somit ist nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauungs-
plananderung eine weiterreichende Strukturveranderung erfolgt.
Daher kann hier eine Abwagung zwischen geringer betroffenen
stadtebaulich - oOffentlichen Belangen des Gesamtplanes, der
geanderten Nachfragesituation und den konkreten privaten Belangen
erfolgen. Die Abwagung ist auch aus dem Zuschnitt der stédtebauli-
chen Situation nach abgeschlossener Grundstlicksteilung abzuleiten.
Ohne dass hier die wirtschaftlichen Belange des Grundstiickseigenti-
mers in den Vordergrund gestellt werden dirfen, erscheint die
Abwagung zwischen offentlichen und privaten Belangen zu Gunsten
der Anderung vertretbar.

5 Anderungspunkt
. Aufhebung der textlichen Festsetzung Nr. 3 flir den Bereich
der 3. Anderung (s. Pkt. 2)

6 Sonstige Belange

Sonstige Belange sind durch die Anderung nicht betroffen, da die
ubrigen Festsetzungen — insbesondere zum Mafl der baulichen
Nutzung — unverandert auch fiir den Anderungsbereich gelten und
einzuhalten sind.

Der erhéhte Stellplatzbedarf gem. BauO NRW (mind. 1 unabhangig
anfahrbarer Stellplatz/WE) wird auf dem privaten Grundstiick gedeckt
wird.

7 Belange der Umwelt

Derzeit ist der Anderungsbereich noch unbebaut. Umweltrelevante
Strukturen kommen nicht vor. Planungsrechtlich ist gem. den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans eine Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet mit einem Versiegelungsgrad von bis zu
GRZ 0,4 zulassig.

8 Verfahrensvermerke

Mit Erlangung der Rechtskraft der vorliegenden Anderung verliert die
bisherige textliche Festsetzung Nr. 3 fiir den Anderungsbereich ihre
Glltigkeit.

9 Umweltbericht

Fir die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ist gem. §§ 2(4)
i.V.m. § 1(6) Nr. 7 und 1a BauGB die Durchfilhrung der
Umweltpriifung und die Dokumentation der Ergebnisse in einem
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Umweltbericht erforderlich.

Mit der Anderung erfolgt die Aufhebung der textlichen Festsetzung
(Nr. 3) hinsichtlich der Beschrankung der zuldssigen Anzahl der
Wohneinheiten (max. 2) in Abhangigkeit zur Grundstiicksgrofe. Alle
tibrigen Festsetzungen, so auch die zuldssige Uberbaubare Flache
(GRZ) bleiben bestehen.

Da sich die Anderung lediglich auf die Grundrissausgestaltung der
Gebaude mit Anzahl der Wohneinheiten bezieht, sind inhaltlich keine
der in der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB zu prifenden Schutzgi-
ter bzw. sonstigen Themenbereiche betroffen. Auch
artenschutzrechtliche Fragestellungen sind nicht betroffen -
Verbotstatbestande gem. § 42 BNatSchG werden mit der Anderung
nicht bertihrt oder vorbereitet. Detaillierte Ausfihrungen sind daher
nicht erforderlich.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Kranenburg
Coesfeld, im Januar 2010

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper Strafte 15 - 48653 Coesfeld
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