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1 Ausgangssituation und Planungserfordernis

In der Gemeinde Kranenburg besteht ein grofler Bedarf an kleineren und gtinstigen Wohnun-
gen, insbesondere in zentralen Ortslagen. Die vorgesehene Bauleitplanung soll durch die Um-
nutzung einer ortszentralen Gewerbebrache, dem Gelande der ehemaligen Warengenossen-
schaft in Kranenburg, die Entwicklung eines entsprechenden Wohnquartiers vorbereiten.

Hierzu wurde zur Vorbereitung der Baulandentwicklung ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet.
Angestrebt wird eine Wohnbebauung mit sechs Mehrfamilienhdusern sowie drei Doppelhau-
sern. Erganzend ist die Integration von voraussichtlich sechs Tagespflegeplatzen in einem der
Mehrfamilienhduser vorgesehen. Zur Unterbringung eines Teils der erforderlichen Stellplatze ist
unter den Mehrfamilienhdusern der Bau einer Tiefgarage vorgesehen.

Abbildung: Stadtebauliches Konzept ,WaldstraRenQuartier”, StadtUmBau GmbH, 2021 (ohne MaRstab)
— | —

. Y \——-/-—/-— } (
Die Planung dient als Malinahme der Innenentwicklung der Nachverdichtung innerhalb eines

bestehenden Siedlungsbereichs und ermdglicht somit eine bauliche Nachfolgenutzung der
Grundstucke.

Sie korrespondiert mit dem Bestreben der Gemeinde Kranenburg, eine den Anforderungen der
demografischen Entwicklung entsprechende, gezielte und zukunftsfahige Innenentwicklung in
den Siedlungsschwerpunkten voranzutreiben. Es handelt sich um eine sinnvolle Nachverdich-
tung des Siedlungskdrpers und keinen Eingriff in den unberihrten AuBenbereich.

Im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wurde die Bestandsbebauung El-
sendeich 16 - 20 in den Geltungsbereich einbezogen. Fir diese Flache liegt bisher kein Bebau-
ungsplan vor.
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Die vorliegende Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchge-
fuhrt. Diese Regelung bezieht sich auf Bebauungsplane der Innenentwicklung und dient dabei
u.a. der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung. Der vorliegende Plan
erflllt alle Voraussetzungen, die fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten:

Es handelt sich um ein Vorhaben im Innenbereich, das somit der Innenentwicklung
dient.

Die zulassige Grundflache ist kleiner als 20.000 m2.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete) liegen nicht
Vor.

Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet.
Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzge-
setz zu beachten sind, liegen ebenfalls nicht vor.

Deshalb ist geméal § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB keine Umweltpriifung und
kein Umweltbericht erforderlich.
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2 Raumlicher Geltungsbereich

Das 1,31 ha grofie Plangebiet befindet sich in zentraler Lage Kranenburgs sudlich des histori-
schen Ortskerns und nérdlich der ehemaligen Bahntrasse zwischen Kleve und Nimwegen.

Der Planbereich wird wie folgt begrenzt:
- im Norden von der StraRe Elsendeich

- im Osten von der westlichen Grenze der Flurstiicke 188, 209 und 239 in der Flur 29 der
Gemarkung Kranenburg

- im Siiden von der nordlichen Grenze des Flurstlicks 86 in der Flur 19 der Gemarkung
Kranenburg

- im Westen von der ostlichen Grenze der Flurstiicke 80 und 81 in der Flur 30 der Ge-
markung Kranenburg

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Kranenburg, Flur 29 die Flurstiicke 3, 85, 92, 93, 96,
97, 128 (tlw.), 129, 150, 153, 228, 229 und 258, einen Teil des Flurstlicks 236 in der Flur 21
sowie einen Teil des Flurstlicks 86 in der Flur 19 der Gemarkung Kranenburg.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs entsprechend der
Planzeichnung eindeutig fest.

Abbildung: Lage des Plangebiets (Grundlage: Amtliche Basiskarte, TIM.online.nrw.de, ohne MaRstab)
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3 Beschreibung des Plangebiets

Im Stiden des Plangebiets befindet sich eine Brachflache mit Ruderalvegetation. Im nordwestli-
chen Teilbereich befindet sich ein mehrgeschossiges Bestandsgebdude mit einem ehemaligen
Getrankehandel im Untergeschoss und Wohnungen im Obergeschoss sowie umliegenden,
groftenteils versiegelten Parkplatz- und Betriebsflachen.

Im Nordosten wurden mehrere Wohnhauser mit Ziergarten mit in den Geltungsbereich einbezo-
gen. Das gesamte Grundstiick, mit Ausnahme der norddstlichen Wohnhauser, war zuvor ein
gewerblich genutztes Betriebsgelande. Der zuvor an den noch bestehenden Gebaudekérper
stdlich anschlielende Hallenbau sowie der Stdfliigel des Backsteingebaudes wurden vor rund
10 Jahren abgebrochen und die Nutzung der éstlichen Betriebsflache als Lagerplatz und Con-
tainer-Stellflache aufgegeben.

Abbildung: Luftbild des Plangebiets (Grundlage: TIM.online.nrw.de, ohne MaRstab)

FEY

Das Bestandsgebaude im Nordwesten besteht aus einem zweigeschossigen Vorderbau mit
Giebeldach und Tonziegeleindeckung sowie einem eingeschossigen Anbau in gleicher Bauwei-
se. Daneben existiert noch ein eingeschossiger Hinterbau mit Pultdach. Das Gelande ist zur
Strafle Elsendeich eingezunt.

Die privaten Grundstlicke im Nordosten weisen Einfamilienhduser und kleinere Nebengebaude
wie Garagen oder Schuppen und riickwertige Ziergarten auf, welche zum Betriebsgelédnde von
Strauchern, Hecken sowie einigen Baumen abgegrenzt sind.

Abbildung: Blick von Stidwesten auf das Plangebiet (Aufnahme: StadtUmBau GmbH)
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Das weitere Umfeld des Geltungsbereichs ist gepragt von der nérdlich und 6stlich angrenzen-
den Wohnbebauung, den westlich und stdlich befindlichen Gemeinbedarfseinrichtungen sowie
Handwerks- und Gewerbebetrieben. Im Westen befindet sich auch der ehemalige Bahnhof von
Kranenburg, rund 100 m norddstlich der Friedhof.
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4 Planungsvorgaben
41 Regionalplanung

Im rechtskraftigen Regionalplan (RPD) des Regierungsbezirks Disseldorf ist das Plangebiet
dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet.

Abbildung: Darstellungen des Regionalplans (Bezirksregierung Disseldorf, ohne MaRstab)
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Gemeinde Kranenburg Bebauungsplan Nr. 9 “Waldstrallen-Quartier”

4.2  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kranenburg stellt den Geltungsbereich als gemischte
Bauflache (M) dar.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB kann auf ein Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes verzichtet werden. Stattdessen wird die der geplanten Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebiets entgegenstehende Darstellung mittels einer redaktionellen
Berichtigung angepasst.

Insofern kann durch das gewahlte Planverfahren dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuchs
entsprochen werden.

bildung: Darstellungen des Flachennutzungsplan
- S .;"d':*f-:map I

Ab s (Geoportal Niederrhein, Auszug, ohne Mafstab)

4.3 Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt bisher kein Bebauungsplan vor.

4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich aullerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Kreis Kle-
ve Nr. 6 ,Reichswald*.

Schutzgebiete oder geschitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren
im Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdische Vogelschutzgebiete! liegen im
Plangebiet ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
(FFH-Richtlinie)2.

1 Vogelschutz-Richtlinie - Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(79/409/EWG). - Amtsblatter der Européischen Gemeinschaft Nr. 1103/1 vom 25.04.1979.

2 FFH-Richtlinie - Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen. - Amtsblatter der Europdischen Gemeinschaft Nr. L206/7 vom 22.07.1992.
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5 Ziele des Bebauungsplans

Ziele des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Waldstraen-Quartier” sind,
- die Flache einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren,

- die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung zur Versorgung der
Wohnbevolkerung mit bedarfsgerechtem Wohnraum zu schaffen,

- eine erganzende Eingrinung mit einheimischen Geholzen sicherzustellen und
- die ErschlieBung zu sichern.

Die Antragsflache tragt dem stadtebaulichen Grundsatz ,Innenentwicklung vor Auflenentwick-
lung“ Rechnung, demzufolge einer Nachverdichtung bereits erschlossener Siedlungsbereiche
gegenuber deren Ausdehnung in den AulRenbereich der Vorzug zu geben ist. Mit der Aufstellung
eines Bebauungsplanes soll die bauliche Nutzung des betroffenen Bereiches ermdglicht werden
und dabei die zukinftige bauliche Entwicklung im Sinne einer stadtebaulich und gestalterisch
harmonischen Fortentwicklung der bestehenden Bebauungsstruktur gesteuert werden.

6 Begriindung planungsrechtlicher Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen des Plangebiets werden entsprechend der vorgese-
henen Nutzung als Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) festgesetzt.

Fur das Plangebiet wird festgesetzt, dass (kleine) Laden zur Versorgung des Plangebietes,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig sind. Diese Nut-
zungen tragen wesentlich zum Charakter eines primar, aber nicht ausschliellich dem Wohnen
dienenden Baugebietes bei und sind als wohnvertraglich einzustufen.

Fur die Nutzungsarten ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, ,Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und ,Anlagen fiir Verwaltungen* gilt dies nicht uneingeschrankt: Ein Uberge-
wicht gegeniiber der Wohnnutzung ware dem Wohngebietscharakter abtraglich, da diese Nut-
zungsarten in besonderer Weise auch typisch fiir Misch- und Kerngebiete sind und erhebliche
Verkehrsmengen verursachen kénnen. Deshalb werden sie fiir diesen Bebauungsplan in An-
lehnung an § 4 der BauNVO - nur ausnahmsweise zugelassen.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe waren voraussichtlich weder marktfahig noch wdrden sie
vom Platzbedarf her in die kleinteilig vorstrukturierten Wohngebiete passen. Sie fuhren auller-
dem zu Zusatzverkehren, die an dieser Stelle nicht erwiinscht sind.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachen-
zahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximal zulassige Gebaudehdhe bestimmt.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Das Hochstmal der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt, die
innerhalb des Plangebiets flr die vier festgesetzten Teilflachen WA 1, WA 2 WA 3 und WA 4
variiert.

Fur die Teilflache WA 3 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Teilflache WA 4 erhalt eine zu-
lassige GRZ von 0,5 und die Teilflachen WA 1 und WA 2 eine zulassige GRZ von 0,6. Damit
wird der Orientierungswert fir Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung gem. § 17
BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete von 0,4 in den flr die neue Bebauung vorgesehenen
Teilen im Westen des Plangebiets leicht Gberschritten.

Die Uberschreitung des Orientierungswerts von 0,4 ist stadtebaulich gerechtfertigt, da es sich
um einen festgelegten Siedlungsbereich handelt, innerhalb dessen in der unmittelbaren Nach-
barschaft des Bebauungsplangebiets teilweise eine vergleichbare bauliche Verdichtung anzu-
treffen ist.

Der festgesetzte Wert 0,5 bzw. 0,6 ermdglicht eine im Vergleich zum klassischen Einfamilien-
hausgrundstuck verdichtete Bauweise und damit pro Wohneinheit geringere Grundstlicksgro-
Ren.

Hierdurch kann ein wichtiger Beitrag zu einer flachensparenden Baulandentwicklung und damit
zu einem Schutz des unbesiedelten Aullenbereichs geleistet werden. Hier gilt der allgemeine
Grundsatz des Bodenschutzes und der Innenentwicklung, wonach eine Konzentration der Be-
bauung in bestehenden Siedlungsschwerpunkten erfolgen soll.

Es ist des Weiteren als stadtebaulicher Grund anzuflihren, dass eine verdichtete Bebauung
eine wirtschaftliche Ausnutzung der Infrastruktur begunstigt.

Hinweise auf eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind fir das Plan-
gebiet bei einer Realisierung der Bauleitplanung mit den teilweise geringfigig héheren Grund-
flachenzahlen nicht zu erkennen. Angesichts der Anordnung der Baugrenzen und der Gebau-
dehdhenfestsetzungen ist von einer ausreichenden Belichtung, Besonnung und Beliiftung der
Wohnungen auszugehen.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass die vorgenannten Festsetzungen bezlglich der
Grundflachenzahl der baulichen Dichte der Nachbarschaft gerecht werden und eine wirtschaft-
lich tragfahige Ausnutzung der Grundstiicke bei maRstéblicher Einpassung in den Siedlungszu-
sammenhang erlauben. Zur Kompensation des zu erwartenden Versiegelungsgrades wurden
verschiedene Festsetzungen zur Neuschaffung von Grinstrukturen in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird fur das Bebauungsplangebiet auf zwei begrenzt. Dadurch soll
eine stadtebauliche Einbindung in das bauliche Umfeld erreicht werden.

Die nahere Umgebung ist durch Bestandsbebauung gepragt, die von eingeschossigen Wohn-
hausern mit hohem, ausgebautem Satteldach, zweigeschossigen Gebauden mit ausgebautem
Dach bis zu dreigeschossigen Gebauden reicht.
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Gebiudehshe (GH max.)

Ziel der Festsetzungen zu den maximal zulassigen Gebaudehohen ist — wie bereits bei der Zahl
der Vollgeschosse — insbesondere eine der Lage innerhalb des bebauten Siedlungskorpers
entsprechende Gestaltung der Gebaude hinsichtlich Kubatur und Hohenentwicklung. Dadurch
wird eine Feinsteuerung der Bebauung erméglicht, die sowohl zu einem harmonischen Erschei-
nungsbild der neuen Siedlung fuhrt (interner Aspekt) als auch eine gestalterische Einbindung in
das stadtebauliche Umfeld garantiert (externer Aspekt).

Die festgesetzten Hohen orientieren sich an den im direkten Umfeld anzutreffenden Bestands-
malen und bleiben dabei hinter den Geb&udehdhen der beiden direkt Gstlich angrenzenden
Bestandsgebaude noch deutlich zuriick. Fur die einzelnen Teilflachen wird eine einheitliche
maximal zulassige Gebaudehohe von 23,5 m ber NHN festgesetzt, was angesichts der Gelan-
dehdhen von rund 12,5 m tber NHN Gebaudehdhen von rund 11 m (iber Gelande ermdglicht.
Die dstlichen Nachbargebdude Dr.-Broekmann-Stralle 3 und Elsendeich 22 und 24 sind mit
25,3 und 25,4 m Firsthéhe Uber NHN rund 2 m héher. Auch am Elsendeich nordlich des Plan-
gebiets findet sich ein dreigeschossiges und 24, 25 m iber NHN hohes Wohngebaude, das in
seiner Hohenentwicklung Uber die im Bebauungsplan festgesetzten MalRe hinausgeht.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten HohenmalRe wurde Normalhdhenull (NHN) festge-
legt, da noch keine StraBenausbauhdéhen flr die neu anzulegenden Verkehrsflachen vorliegen.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen umschlossen, die so bemessen
sind, dass Bauherren und Architekten ausreichender Gestaltungsspielraum bei der Anordnung
von Neubauten geboten wird. Andererseits reicht die Festsetzung aus, die gewiinschte stadte-
bauliche Ordnung herzustellen. Die Anordnung der Baugrenzen fir die geplanten Neubauten
wurde aus dem Stadtebaulichen Konzept entwickelt. Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen flir
die einbezogenen Grundstiicke im Nordosten wurden an der Bestandsbebauung orientiert.

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs (WA 1, WA 3 und WA 4) wird eine offene Bau-
weise festgesetzt, in der die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Hierdurch
soll der bauliche Charakter einer aufgelockerten Bebauung aus der Nachbarschaft beibehalten
werden.

Fur die Teilflache WA 3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die ebenfalls seitliche
Grenzabstande vorgibt, allerdings die Langenbegrenzung von 50 m flr Baukdrper, die gemal
§ 22 Abs. 2 BauNVO in der offenen Bauweise gilt, aufhebt. Die Erforderlichkeit der abweichen-
den Bauweise ergibt sich aus dem der Bauleitplanung zugrundeliegenden stadtebaulichen Ent-
wurf.

6.4 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen und Car-
ports
Stellplatze, Garagen und Carports sind auch auferhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen

zulassig, um die Flexibilitat der Bauherren angesichts der Grundstlicksgrofen nicht unverhalt-
nismafig einzuschranken.
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Im Bereich der Garagenzufahrt muss der Abstand zwischen der Garage und der StraBenbe-
grenzungslinie mindestens funf Meter betragen, um dort eine entsprechende Pkw-Aufstellflache
zu erhalten.

Die zum Nachweis der privaten Stellplatze im Bereich der geplanten Mehrfamilienhauser vorge-
sehene Tiefgarage muss innerhalb der Baugrenzen liegen. Fir den Bereich der Tiefgaragenzu-
fahrten wird eine davon abweichende Festsetzung getroffen, die diese auch aullerhalb der
Baugrenzen erlaubt, da die Lage der Zufahrten noch nicht bekannt ist.

Fur die im Plan markierten Vorgartenbereiche wird ein Ausschluss von Nebenanlagen vorge-
schrieben, um eine ungesteuerte Verteilung von Nebenanlagen auszuschlieRen. Die Festset-
zung dient auch der Ubersichtlichkeit und damit der Verkehrssicherheit des StraRenraumes.

Die Festsetzung dient der Bewahrung eines geordneten stadtebaulichen Erscheinungsbilds.

6.5 Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die geplante offentliche ErschlieBungsstralie
einheitlich als Stralenverkehrsflache ohne besondere Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Strallenquerschnitte des Plangebietes sind gemaR der Richtlinie zur Anlage von Stadtstra-
Ren (RASt06) so ausgelegt, dass der zu erwartende Ziel- und Quellverkehr aus und in die
Wohngebiete problemlos bewaltigt werden kann.

Die Erschliefungsplanung mit Festlegung der Querschnitte und Kurvenradien erfolgte durch ein
Fachburo.

Eine lange Reihe offentlicher Stellplatze (24 gemaly Stralenbaulageplan) befindet sich zwi-
schen den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4. Dieser Bereich ist als Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache* festgesetzt.

6.6  Offentliche Griinflichen

Ein bestehender Graben im Osten des Plangebiets wird als éffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,StraRenbegleitgrin® festgesetzt. Der Graben wird nach Erfordernis verrohrt.

6.7 Photovoltaik auf Dachflachen

In den Bebauungsplan wurde eine Festsetzung zur Ausstattung der nutzbaren Dachflachen der
Hauptgebaude mit Photovoltaikmodulen aufgenommen. Als notwendiger Mindestumfang wurde
der Anteil normiert, der zur Deckung des Bedarfs flir den Allgemeinstrom (z.B. fur Aufziige,
Treppenhausbeleuchtung etc.) und die Heizungsanlage (Betrieb der Warmepumpe) des jewei-
ligen Gebaudes erforderlich ist.

Der Begriff der nutzbaren Dachflache meint denjenigen Teil der Dachflache, der sich aus tech-
nischen und wirtschaftlichen Griinden grundsatzlich fir die Nutzung der Solarenergie eignet.
Nicht nutzbar waren beispielsweise etwa unginstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dach-
flache nach Norden, erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude oder
vorhandene Baume oder auch von anderen Dachnutzungen wie Dachfenster, Gauben, Dach-
einschnitten, Dachaufbauten wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Da-
ches.
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Mit der Begrenzung auf den festgelegten Mindestumfang der nutzbaren Dachflachen bertck-
sichtigt die Gemeinde, dass auch vom nutzbaren Teil nicht alle Dachbereiche wirtschaftlich mit
einer Solaranlage genutzt werden konnen. Der Eingriff in die die Eigentumsfreiheit der Bauher-
ren wird unter Berticksichtigung dieser Begrenzung als verhaltnismaRig angesehen.

Durch die Pflicht zur Nutzung regenerativer Energien wird der Ausstol’ von schadlichen Gasen
und Feinstaub bei der Verbrennung von fossilen Energietragern reduziert und ein Beitrag zur
Senkung des CO.-AusstoRes geleistet.

6.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft i.V.m. MaBRnahmen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bei der Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) gelten Ein-
griffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, wodurch sich eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
eribrigt. AuBerdem kann im beschleunigten Verfahren von einer Umweltpriifung abgesehen
werden. Dies entbindet den Plangeber aber nicht davon, die Belange von Natur und Landschaft
angemessen zu berticksichtigen.

Deshalb wurden diesbezlglich verschiedene Mallnahmen in Form von Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

- Alle Flachdacher oder flach geneigten Dacher mit bis zu 15° Dachneigung von Haupt-
gebauden und Garagen sind zu begriinen.

- Im Bereich der festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt vier einhei-
mische Laubbaume anzupflanzen.

- Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind zusammen insgesamt
zwolf einheimische Laubbaume anzupflanzen.

- Vorgarten sind als wesentliche stralRenraumpragende Bestandteile des Stadtbildes so-
wie aufgrund ihrer nachhaltigen Bedeutung fiir die Okologie von einer vollstandigen
Asphaltierung, Pflasterung oder Schotterung freizuhalten und statt dessen mit Vegeta-
tion, welche einen unmittelbaren Kontakt zur belebten Bodenzone aufweist, zu begri-
nen und dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind befestigte Flachen im Vor-
garten nur fur die notwendige Erschlieung zuléssig.

Alle genannten MaRnahmen dienen neben ihrer positiven Wirkung auf das Kleinklima (Vermei-
dung einer starken Aufheizung in den Sommermonaten) und die Luftqualitat auch der Schaf-
fung eines zusatzlichen Nahrungsangebots fir Insekten und Vogel. Die Pflanzungen erflillen
Uberdies auch eine gestalterische Funktion.

6.9 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans beschranken sich auf solche Rahmen-
bestimmungen, die zum angestrebten Ziel einer hohen Gestaltqualitdt der baulichen Anlagen
erforderlich sind.
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Die Baufreiheit wird durch die im Anschluss erlauterten Festsetzungen nur im zur stadtebauli-
chen Zielerreichung unbedingt notwendigen Umfang eingeschrankt. Der Gestaltungsspielraum
innerhalb der vorgegebenen Grundregeln ist ausreichend groB, so dass individuelle Wunsche -
sofern sie nicht das stadtebauliche Erscheinungsbild beeintrachtigen - verwirklicht werden kon-
nen.

Da Garagen und Hauptbaukorper als bauliche Einheit wahrgenommen werden, stellt der Be-
bauungsplan entsprechende, auf die einheitliche Gestaltung zielende Anspriiche an die Ausfiih-
rung dieser Elemente.

Zur Fassaden- und Wandgestaltung wird festgesetzt, dass die AuRenwandflachen der Haupt-
gebaude als Sicht-/Verblendmauerwerk oder als heller Putzbau auszufiihren sind. Ausnahmen
gelten fiir kleinere Flachen zur Gliederung der Fassaden, die auch in anderem Material gefertigt
werden drfen.

Einfriedungen sind ein wesentliches gestalterisches Element in stadtischen Rdumen und kon-
nen das Bild ganzer Quartiere negativ pragen. Dies soll im vorliegenden Fall ausgeschlossen
werden.

Im Plangebiet sind zur Einfriedung der Grundstlcke Innerhalb der nicht iberbaubaren Grund-
stiicksflache zwischen Strakenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) lediglich in Form
von Hecken oder einer Kombination von Hecke und hinterliegendem Zaun bis zu einer Hohe
von maximal 1,0 m zulassig.

Die gewahlte einheitliche Regel zu den Einfriedungen in den Vorgarten fordert die Umsetzung
eines einheitlichen stadtebaulichen Bildes und die Sicherung der Wahrnehmung des der Bau-
leitplanung zugrunde liegenden Entwurfskonzeptes. Durch die Vorgaben wird auch auf ein bes-
seres Einfugen in die Umgebung hingewirkt.

7 ErschlieBung

Die Bestandsgrundstlicke im Nordosten sind durch die ndrdlich verlaufende Stralle Elsendeich
erschlossen.

Die westliche Reihe der neu geplanten Bebauung wird durch die westlich verlaufende Wald-
strafle erschlossen.

Die ErschlieBung der weiteren Neubauten, also der dstlichen Reihe der Mehrfamilienhduser
und der im Stidosten geplanten Doppelhéuser, erfolgt durch eine neue innere ErschlieBungs-
stralle. Die Anbindung an das vorhandene StraBennetz erfolgt von Norden Uber den Elsendeich
und von Westen dber die Waldstralle. Gem&R ErschlieRungskonzeption® wird hier eine Ring-
verbindung hergestellt. Die innere Aufteilung wie auch Verkehrsregelungen wie Einbahnstrallen
oder Beidrichtungsverkehr sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

3 Ingenieurbliro Angenvoort & Barth: siehe FuBnote 5
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7.1 Auswirkungen der Planung auf das Verkehrsnetz

Mit Umsetzung der Planung geht eine Erhohung des Verkehrsaufkommens einher. Vor diesem
Hintergrund wurde im Rahmen eines Verkehrsgutachtens untersucht, ob die drei vorhandenen
Knotenpunkte Elsendeich/Waldstrale, Elsendeich/PaulistraBe und Elsendeich/Anbindung
Plangebiet eine ausreichende Leistungsfahigkeit aufweisen.

Laut Gutachten werden durch das Plangebiet rund 400 zusétzliche Kfz-Fahrten erzeugt. Die
Leistungsfahigkeitsnachweise zeigen auf, dass im Prognosefall (unter Berlcksichtigung der
durch das Plangebiet hervorgerufenen zusatzlichen Kfz-Fahrten) alle drei untersuchten Knoten-
punkte weiterhin leistungsfahig betrieben werden konnen. Alle drei Knotenpunkte werden dabei
der Qualitatsstufe A zugeordnet.

Mit negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation innerhalb der néheren Umgebung ist im
Zuge der Planrealisierung somit nicht zu rechnen.

8 Ver-und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung wird im Zusammenhang mit der Bebauung des Plange-
biets bereitgestellt. Das Plangebiet kann durch Erweiterung und Ergénzung der vorhandenen
Versorgungsnetze wie Gas, Wasser und Strom durch die zustéandigen Versorgungstrager er-
schlossen werden. Die erforderliche konkrete Abstimmung mit den zustandigen Tragern 6ffent-
licher Belange wird im Verlauf des Verfahrens durchgefiihrt und in der ErschlieRungsplanung
weiter konkretisiert.

Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung der Liegenschaften des Bebauungsgebietes erfolgt im Trennsystem.

Es ist eine ortsnahe Regenwasserbeseitigung gemal § 44 Landeswassergesetz sowohl fir die
Strallenflachen als auch firr die Privatflachen vorgesehen. Eine zusatzliche Belastung der Orts-
kanalisation erfolgt in diesem Fall nicht.

Im Rahmen des Bebauungsplans wurde eine entwasserungstechnische Stellungnahme® vorge-
legt, die Grundlage der in den Bebauungsplan ibernommenen Festsetzungen ist.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll dort dezentral versickert
werden.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen (westlicher Bereich) wird gemall entwasse-
rungstechnischer Stellungnahme (ber Rinnen an der Oberflache einer Versickerungsanlage im
Suden des Plangebiets zugeftihrt und dort zur Versickerung gebracht.

Das Niederschlagswasser der oOstlichen Stichstrale wiederum soll oberflachig Uber die
Querneigung der oberhalb liegenden Versickerungsmulde zugefiihrt werden.

4 Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG: Verkehrsuntersuchung fiir das geplante WaldstraBen-Quartier in der Gemeinde
Kranenburg, Aachen, Januar 2022

5 Ingenieurbiiro Angenvoort & Barth: Entwasserungstechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan, Krefeld, Marz 2022
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Die Niederschlagswasserbeseitigung der offentlichen und der privaten Flachen erfordert jeweils
separate wasserrechtliche Genehmigungsverfahren im Anschluss an die Rechtskraft des Be-
bauungsplans.

9 Immissionsschutz
9.1 Larm

Das Plangebiet befindet sich im durch Wohn- und Gewerbebebauung gepragten Innenbereich.
In der ErschlieBungs- und Bauphase muss mit voriibergehenden Belastigungen durch Bau- und
Verkehrslarm sowie Staubimmissionen gerechnet werden. Diese an der benachbarten Wohn-
bebauung temporar auftretende Schallkulisse stellt keine unzumutbare Larmbelastigung dar.
Zur Zusammenstellung des Abwagungsmaterials in Bezug auf madgliche dauerhafte immissi-
onsschutzfachliche Konflikte wurde ein Schallgutachten® erarbeitet, dessen Ergebnisse nach-
folgend zusammengefasst werden. Als relevante Gerauschquellen wurden eine Schreinerei
(Waldstrale 30), eine Backerei (Driller Weg 3), ein Palettenhandel- und Frischeivertrieb (Driil-
ler Weg 5), eine Kfz-Werkstatt (Driller Weg 9a) sowie ein Pflanzenaufzucht- und Handelsbe-
trieb (Druller Weg 14) fir den Gewerbeldrm sowie die WaldstralRe, Paulistrale und der Elsen-
deich fir den Verkehrslarm identifiziert.

Im Rahmen des Gutachtens waren die zu erwartende Larmkulisse und der Schutzanspruch der
zukUlnftigen Wohnnutzung zu betrachten und mdgliche Konflikte wie auch Malnahmen aufzu-
zeigen.

Gewerbeladrm

In der Schalluntersuchung zum Gewerbelarm wurde geprift, ob im Fall der Realisierung des
Bebauungsplans eine grundsatzliche Vertraglichkeit zwischen den bestehenden Gewerbenut-
zungen und dem neu geplanten Wohngebiet anzunehmen ist.

Grundsétzlich muss eine heranrlickende Wohnbebauung Riicksicht auf die Belange bestehen-
der Gewerbebetriebe nehmen. Dies dient dem Bestandsschutz und der Sicherung von Entwick-
lungschancen der Betriebe.

Die Gewerbelarmemissionen der umliegenden Betriebe wurden laut Gutachten auf Grundlage
von Aussagen der Betreiber, einer Ortsbesichtigung sowie bestehender Gutachten in Ansatz
gebracht.

Die relevanten Schallquellen betreffen iberwiegend den Tageszeitraum (6-22 Uhr). Ausnahmen
sind hier die Backerei, von der auch zwischen 4 und 5 Uhr bereits Emissionen ausgehen, sowie
der Pflanzenvertrieb am Driller Weg 14, dem ein Nachtkontingent zugeordnet ist.

Ausgehend von diesen Annahmen kommt die Gutachterin fur den Gewerbelarm zu dem Ergeb-
nis, dass die fur Allgemeine Wohngebiete geltenden schalltechnischen Richtwerte der TA Larm
fir den Tageszeitraum im Stdwesten des Plangebiets Uberschritten werden. Das betrifft alle
drei untersuchten Geschossebenen. Der Uberschreitungsbereich nimmt dabei mit steigender
Gebaudehdhe nach Osten hin zu. Die ermittelten Uberschreitungen reichen bis 7 dB(A). fiir den

6 Normec Uppenkamp: Immissionsschutzgutachten — Aktualisierung der Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 9
"WaldstraRen-Quartier" in Kranenburg, Ahaus, 06.01.2022
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Nachtzeitraum gilt, dass der schalltechnische Richtwert der TA Larm hier fur das untersuchte
Erdgeschoss und erste Obergeschoss im gesamten Plangebiet unterschritten und lediglich im
zweiten Obergeschoss in der ufiersten stdostlichen Ecke des Plangebiets erreicht wird.
Bezuglich des Gewerbeldrms ist darauf hinzuweisen, dass diese Ergebnisse bereits unter Be-
ricksichtigung verschiedener larmmindernder MalRnahmen im Bereich der Backerei ermittelt
wurden. Aus einer vorausgegangenen Untersuchung des Gutachterblros war hervorgegangen,
dass ohne MaRnahmen an der Schallquelle weitreichende Uberschreitungen der nachtlichen
Richtwerte zu erwarten wéren. Bei den erforderlichen Malnahmen an der Backerei handelt es
sich im Einzelnen um eine Einhausung der Anlieferungszone und genaue immissionsschutzbe-
zogene Anforderungen an einzelne Bauteile (Tor, Fassaden, Dach) dieser Einhausung sowie
eine Beschrankung der Lieferzeiten von Frischeprodukten und Mehl ab 6 Uhr und von Rohpro-
dukten ab 7 Uhr. Der Investor flir das Bebauungsplangebiet verpflichtet sich vertraglich gegen-
uber der Gemeinde Kranenburg, alle schalltechnisch erforderlichen MalRnahmen zu realisieren,
bevor das erste Wohngebaude bezogen ist.

Was die 0.g. Uberschreitungen im Siidwesten der Flache betrifft, sind ImmissionsschutzmaR-
nahmen an den betroffenen Geb&uden erforderlich. Wie die Berechnungen zeigen, liegen die
Beurteilungspegel im Bereich der sudwestlichen Baugrenze bei 55 bis 62 dB(A). An Teilen der
Fassaden wird somit auch der Richtwert fir Mischgebiete von 60 dB(A) Gberschritten.

Da im Plangebiet eine Gemengelagesituation vorliegt, also gewerbliche und Wohnnutzungen
aneinandergrenzen, ist davon auszugehen, dass die geplante Wohnbebauung einer Vorbelas-
tung durch Gewerbelédrm unterliegt. Die TA Larm Iasst flr solche Gemengelagen trotz der Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebiets aufgrund der Vorbelastung einen um 5 dB erhdhten
Zwischenwert zu. Somit kann fur solche Gebiete der Ansatz des Schutzstandards eines Misch-
gebiets zugelassen werden. Somit wiirde sich der Bereich mit einer Uberschreitung der Richt-
werte auf eine Flache reduzieren, die lediglich Teile der Sldwestfassade am stidwestlichen
Baukoérper betrifft. Die nachfolgende Grafik aus dem Schallgutachten zeigt das. Es handelt sich
um den roten Farbverlauf.

Abbildung: Beurteilungspegel des Gewerbelarms (Gutachten Normec Uppenkamp, S. 44)

Beurteilungspegel am Tag Beurteilungspegel am Tag Beurteilungspegel am Tag
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Da in diesem Bereich auch der Mischgebiets-Richtwert Uberschritten wird, sind dort geman
Gutachten die Grundrisse so anzuordnen, dass sich an den betroffenen Fassaden keine 6ffen-
baren Fenster von schutzbedurftigen Rdumen befinden. Dies wurde als textliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fih-
ren. Die Gutachterin weist darauf hin, dass alternativ auch andere bauliche MaBnahmen anstatt
des Verzichts auf offenbare Fenster oder schutzbedUrftige Raume in Frage kommen konnen.
Beispielhaft wird hier eine feststehende Vorsatzverglasung genannt. Hierzu ist es erforderlich,
dass im Baugenehmigungsverfahren in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden mittels
einer schalltechnischen Untersuchung durch einen staatlich anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass die jeweilige baulich-technische Malknahme die Gewerbeldrmeinwir-
kung soweit mindert, dass vor diesem Fenster der Immissionsrichtwert der TA Larm eingehalten
wird.

Fur die verbleibenden Fassaden mit orangefarbener Markierung (siehe Grafik aus dem Schall-
gutachten) entscheidet sich die Gemeinde Kranenburg dazu, der oben dargelegten Mdglichkeit
einer Zwischenwertbildung gemaf TA Larm zu folgen.

Hierflr sprechen mehrere Griinde. Zunéchst ist dies die in der Umgebung vorzufindende tat-
sachliche Nutzungsmischung. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist sowohl die Flache
des vorliegenden Bebauungsplans als auch die den relevanten Larm verursachende Schreine-
rei als gemischte Bauflache dargestellt. Dazu gehdren auch die westlich und 6stlich angrenzen-
den, sidlich des Elsendeichs liegenden Wohnbaugrundstlicke. Nordlich des Elsendeichs befin-
det sich neben Gemeinbedarfseinrichtungen ebenfalls Wohnbebauung. Sidlich der Bahnstre-
cke befindet sich eine gewerbliche Bauflache, an die stdlich und 6stlich wiederum eine Wohn-
bauflache anschlieft. Insgesamt handelt es sich um eine gewachsene Siedlungslage mit ver-
schiedenen Nutzungen, die unter Annahme der gegenseitigen Pflicht zur Rlcksichtnahme ne-
beneinander existieren. Die anzutreffende Schallkulisse ist schon aufgrund dieser heterogenen
Nutzungsstruktur in der Nachbarschaft eine andere als bei einem Neubaugebiet ,auf der griinen
Wiese®. Eine Abweichung vom Richtwert fiir Allgemeine Wohngebiete ist deshalb angemessen.
Hinzu kommt, dass die angesetzte Uberschreitung um 5 dB dem Richtwert fiir Mischgebiete
entspricht und Wohnen auch in Mischgebieten allgemein zuléssig ist.

Voraussetzung fir die Annahme eines zulassigen Zwischenwerts von bis zu 60 dB(A) an den
Sudwestfassaden des sudwestlichen Baukorpers ist, dass der Stand der Larmminderungstech-
nik eingehalten wird. Das bedeutet, dass die den Konflikt auslosende Seite, hier also der Bau-
herr der heranriickenden Wohnbebauung, ausreichende Malnahmen zur Sicherstellung des
Immissionsschutzes ergreift.

Auch die Einhaltung kurzzeitig zulassiger Gerauschspitzen gem. TA Larm wurde durch das
Schallgutachten untersucht und nachgewiesen. Uberschreitungen im Bereich der Baugrenzen
der neuen Wohngebiete aus dem maximalen Schallereignis sind nicht zu erwarten.

Eine mangeinde Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse ist durch Realisierung des Be-
bauungsplanes aus Sicht der Gemeinde Kranenburg somit nicht gegeben.

Die Mdglichkeit einer Abschirmung des Gewerbelarms aus der stdwestlich gelegenen Schrei-
nerei durch eine Wand o0.a. war aus Sicht der Gemeinde Kranenburg keine realistisch zu pru-
fende Alternative, da der Betrieb direkt auf der gegenuber liegenden StralRenseite liegt und hier
kein Platz fur solche Anlagen besteht.
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Verkehrslarm

Im Rahmen des Schallgutachtens wurden neben dem Gewerbeldrm auch die auf das Plange-
biet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen ermittelt und auf Grundlage der DIN 18005 beur-
teilt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 liegen fur Allgemeine Wohngebiete tagstber bei 55
dB(A) und nachts bei 45 dB(A).

Aus den vorgenommenen Ausbreitungsrechnungen geht hervor, dass in weiten Teilen des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
fir Allgemeine Wohngebiete zu erwarten sind. Diese reichen im Norden bis zu 8 dB. Die so
genannte Zumutbarkeitsschwelle von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht wird aber
nicht erreicht.

Aufgrund der Ergebnisse sind laut Gutachten diese Larmeinwirkungen durch passive Schall-
schutzmalRnahmen zu mindern. Die Mindestanforderungen an die Schalldd@mmung von Aufen-
bauteilen fiir schutzbedurftige Wohnrdume kénnen anhand der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau*® ermittelt werden.

Entsprechend der ermittelten Immissionswerte des Gutachtens sind im Bebauungsplan die sich
ergebenden maligeblichen AuRenlarmpegel in einer Beikarte abgebildet, aus denen wiederum
die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile abzuleiten ist. Hierzu wurde eine
konkretisierende textliche Festsetzung erganzt. Im Bereich der jeweils festgesetzten maligebli-
chen AuBenlarmpegel sind daraus sich ergebende Schalldamm-MaRe R'w,res einzuhalten.

Die erforderlichen Schalldd@mm-MaRe sind neben den maRgeblichen AuRenlarmpegeln von der
Raumart des schutzbedUrftigen Raumes abhéngig.

Die Raumarten teilen sich in drei Klassen auf:

- Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien: Kraumart= 25 dB

- Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Un-
terrichtsraume und Ahnliches: Kraumart = 30 dB

- Biirordume und Ahnliches: Kraumart = 35 dB

Das Schalldamm-Mafe R'w,res ergibt sich, indem der Wert der jeweiligen Raumart von dem
dort ermittelten AuRenlarmpegel (La) abgezogen wird: R'w,ges = La - KRaumart

Die Festsetzung dient dazu, einen ausreichenden Schutz der Innenrdume vor Verkehrslarm
sicherzustellen.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass flr besonders ruhebedurftige Schlafraume und Kinderzimmer,
an denen nachts hohere Aulengerauschpegel als 45 dB(A) zu erwarten sind, schallgedammte
und moglichst motorisch betriebene Liftungseinrichtungen notwendig sind, die auch bei ge-
schlossenem Fenster eine ausreichende Raumluftung gewahrleisten. Die Gewahrleistung eines
ausreichenden Immissionsschutzes ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sicherzu-
stellen. Die DIN 4109 (2018 Teil 1 und 2) und die ZTV-LSWO06 ,zusatzliche technische Ver-
tragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfihrung von Larmschutzwanden an Stralen® lie-
gen im Rathaus der Gemeinde Kranenburg, Bauamt, innerhalb der allgemeinen Offnungszeiten
der Gemeindeverwaltung gemeinsam mit dem Bebauungsplan zur Einsicht aus.

I StadtUmBau 18



Gemeinde Kranenburg Bebauungsplan Nr. 9 “WaldstraBen-Quartier”

Die Gemeinde Kranenburg hat im Sinne einer gerechten Abwagung zu beurteilen, ob die zu
erwartende Verkehrslarmkulisse den zukUnftigen Bewohnern des neuen Baugebiets zuzumuten
ist. Im vorliegenden Fall ist es gerechtfertigt, neue Wohnbauflachen in einen bereits vorbelaste-
ten Bereich hinein zu planen, in dem eine umfassende Einhaltung der Orientierungswerte als
Aulenpegel durch aktiven Larmschutz nicht flachendeckend mdglich ist. Auf diesen Sachver-
halt wird bereits in Beiblatt 1 zur DIN 18005 hingewiesen, wo in derartigen Fallen explizit die
Maglichkeit Uber den aktiven Schallschutz hinausgehender MalRnahmen genannt wird. Solche
MaRnahmen kdnnen etwa eine geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung und
bauliche SchallschutzmalRnahmen sein. Von dieser Mdglichkeit hat die Gemeinde Kranenburg
im vorliegenden Bebauungsplan Gebrauch gemacht. Deshalb werden im Zuge der Abwégung
uber den Orientierungswerten liegende AuBenpegel an der larmzugewandten Seite von Wohn-
gebauden hingenommen, weil im Innern der Geb&ude durch die Verwendung schallschitzender
Aulenbauteile ein angemessener Larmschutz sichergestellt wird. Hinzu kommt, dass durch die
Gebaudeanordnung die rlickwartigen Flachen derselben Grundstlicke und darlber hinaus wei-
tere dahinter liegende Grundstlcke wirkungsvoll abgeschirmt werden.

In AuBenwohnbereichen sollten die Orientierungswertes der DIN 18005 flir Mischgebiete von
60 dB(A) eingehalten werden, da in Mischgebieten generell Wohnen zulassig ist und bei Einhal-
tung von MI-Werten grundsétzlich gesundheitlich unbedenkliche Wohnverhaltnisse gegeben
sind.

Da angesichts der Ergebnisse des Schallgutachtens an der der Stralle Elsendeich zugewand-
ten Fassade sehr hohe Beurteilungspegel zu erwarten sind, wurde zum Schutz gesunder
Wohnverhaltnisse eine textliche Festsetzung aufgenommen, wonach dort keine Terrassen und
Balkone vorzusehen sind bzw. durch entsprechende Schutzvorkehrungen auch in AuRenwohn-
bereichen Beurteilungspegel von 60 dB(A) tagslber eingehalten werden missen.

Dies wird primar durch Abschirmung des geplanten Baukorpers zu erreichen sein, weshalb
AulRenwohnbereiche voraussichtlich nur auf der larmabgewandten Seite realisierbar sein wer-
den. Denkbar wére hier auch eine verléangerte Gebaudewand zur Abschirmung vor den Larm-
immissionen.

Fur die Ubrigen Grundstlcke im Plangebiet gilt, dass deren Nutzung ohne unzumutbare Ein-
schrankungen oder gesundheitlich bedenkliche Schallsituationen somit auch ohne spezielle
MaBnahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche gegeben ist.

Unter der Voraussetzung der Einhaltung der genannten Schallschutzmafinahmen und Vorga-
ben ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung davon auszugehen, dass eine Nutzung des
Grundstticks ohne unzumutbare Einschrankungen oder gesundheitlich bedenkliche Schallsitua-
tionen gegeben sein wird.

Der zweite zu betrachtende Aspekt des Verkehrslarms bezieht sich auf eine mdgliche Verande-
rung der schalltechnischen Situation in der Umgebung durch eine mogliche Erhdhung der Ver-
kehrsmengen auf den offentlichen Stralien.

Die Schwellenwerte, ab denen eine Gesundheitsgefahr nicht mehr ausgeschlossen werden
kann, liegen laut Rechtsprechung bei 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht.

Zur Betrachtung der Verkehrslarmsituation im Umfeld wurden durch den Gutachter ein Analyse-
fall ohne Bauvorhaben und ein Prognosefall mit Bauvorhaben betrachtet. Planbedingt, also un-
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ter Bertcksichtigung des Bauvorhabens, ist durch den Mehrverkehr aus dem Plangebiet eine
Pegelerhohung von bis zu 1 dB(A) anzunehmen. Der Schwellenwert fir den Tag 70 dB(A) und
die Nacht 60 dB(A) wird jedoch an allen Immissionsorten im Analysefall und auch im Prognose-
fall unterschritten.

Aus diesen Ergebnissen lasst sich ableiten, dass die Anderungen der Verkehrslarmimmissionen
im Umfeld des Plangebiets als geringfligig anzusehen sind, zumal es sich um eine bestehende
Gemengelage handelt.

9.2 Geruch

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine geruchsimmissionsrelevanten
landwirtschaftlichen Betriebe mit Viehhaltung. Eine spezielle Geruchsuntersuchung mit Uber-
prifung der in der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) genannten Immissionswerte ist im Rah-
men des vorliegenden Bebauungsplans somit nicht erforderlich.

10 Altlasten

Innerhalb des Plangebiets sind keine Altlasten bekannt.
Eine Bodenuntersuchung der értlichen Begebenheiten erfolgt im Nachgang zum Abbruch des
Gebaudebestands.

11 Kampfmittel

Der Niederrhein war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Fir die Flachen im Plangebiet kon-
nen Kampfmittelriickstande im Boden nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Die Bauher-
ren werden durch Hinweis im Bebauungsplan tber diese Umstande sowie iber Verhaltensmal3-
regeln bei Auffinden von Kampfmitteln oder bei der Durchflihrung von Erdarbeiten mit erhebli-
chen mechanischen Belastungen informiert.

12 Belange von Natur und Landschaft
12.1 Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung wird im Zuge von Planungs- und Zulassungsverfahren
durchgefiihrt, um die Erfillung der in § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG genannten rechtlichen Vor-
gaben zu prufen. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die Sicherung der
okologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich das Ar-
tenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die europaisch geschitzten FFH-
Anhang-1V-Arten und die europaischen Vogelarten.

Das Planungsburo StadtUmBau GmbH wurde beauftragt, in einer Vorprifung 7 festzustellen, ob
durch die Realisierung der Planung planungsrelevante Arten betroffen sein kdnnten. Bei den
planungsrelevanten Arten handelt es sich um die durch das Landesamt fiir Natur, Umwelt, und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) vorgenommene naturschutzfachliche Auswahl derjenigen

7 StadtUmBau Ingenieurgesellschaft mbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ASP Stufe | zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 9 ,Waldstrallen-Quartier* der Gemeinde Kranenburg, Kevelaer, 20.09.2021
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Arten, die bei der Artenschutzrechtlichen Priifung im Sinne einer Art-fur-Art-Betrachtung einzeln
zu bearbeiten sind.
Am 24.05.2021 wurde eine Ortsbesichtigung des geplanten Eingriffsgebietes durchgefuhrt.

Von den fur den 1. Quadranten des Messtischblatts 4202 (Kleve) aufgefihrten planungsrele-
vanten Arten finden einige wenige im Geltungsbereich moglicherweise geeignete Lebensraum-
strukturen vor.

Wahrend der Ortsbesichtigung wurden im Untersuchungsgebiet bzw. der unmittelbaren Umge-
bung insgesamt 12 verschiedene Vogelarten angetroffen, darunter mit der Dohle, dem Turmfal-
ken und dem Mauersegler drei als planungsrelevant eingestufte Arten. Bei den Ubrigen ange-
troffenen Vogelarten handelte es sich um weit verbreitete Arten, wie sie typischerweise im Sied-
lungsbereich und in Gartenflachen angetroffen werden.

Zur Ermittlung der Auswirkungen des Eingriffs auf Tier- und Pflanzenarten sind neben der Habi-
tatstruktur auch gegebene Vorbelastungen zu bertcksichtigen. Das Gebiet ist durch die Lage
im Siedlungsbereich und die bestehende Wohn-, Freizeit- und Gewerbenutzung sowie angren-
zende Bauaktivitaten an der ehemaligen Bahntrasse vorbelastet. Auch aufgrund von Verkehrs-
wegen (mit entsprechenden Larmemissionen der PKW/LKW) bestehen in direkter sowie weite-
rer Umgebung bereits optische und akustische Storungen. Des Weiteren ist aufgrund der Sto-
rungen durch Stralenverkehr, menschliche Anwesenheit und Vertikalstrukturen im raumlich
eingeengten Geltungsbereich ein Vorkommen stérungsempfindlicher planungsrelevanter Arten
(insbesondere Offenland-Arten) &uRerst unwahrscheinlich. Der Raum ist dariiber hinaus durch
Lichtimmissionen der umliegenden Betriebe und Wohnhauser sowie Verkehrswege vorbelastet.
Greifvogeln, deren Aktionsraum die GroRe des Vorhabenbereichs deutlich dberschreitet, dient
das Untersuchungsgebiet moglicherweise als Teilbereich eines Nahrungshabitats. Als essentiell
ist dieser aber nicht zu bezeichnen. Auch andere Artengruppen wie Luftjager, Arten der ge-
schlossenen Walder, Gebusch-/Freibriter und Kulturfolger werden durch die geplante MaR-
nahme nicht erheblich beeintrachtigt.

Im Rahmen der auf die Rechtskraft des Bebauungsplans folgenden eigentlichen Baumalinah-
me sind Abbrucharbeiten an dem Bestandsgebaude im Nordwesten des Plangebiets geplant.
Eine erhebliche Beeintrachtigung von Arten aus der Gilde der Gebaudebriter kann durch ent-
sprechende Vermeidungsmalnahmen im Rahmen des Abrisses ausgeschlossen und auf eine
weiterfuhrende Bestandserfassung verzichtet werden.

Wahrend der Ortshegehung wurde das Untersuchungsgebiet auf potentiell geeignete Habi-
tatstrukturen bzw. Quartiermoglichkeiten fur Fledermause abgesucht. Die Existenz eines Habi-
tats bzw. Teilbereich eines Jagdgebietes von Waldarten oder Wasserfledermausen kann im
Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden. Lineare Leitstrukturen sowie Zugstralen werden
durch den Eingriff ebenfalls nicht entwertet oder zerschnitten.

Eine lokale Population bzw. sporadische Nutzung durch typische und haufige gebaudebewoh-
nende Arten, bspw. Zwergfledermaus oder Breitfligelfledermaus, im Siedlungsbereich ist anzu-
nehmen. Diese potenziellen Vorkommen werden durch das Vorhaben jedoch nicht nachhaltig
beeintrachtigt. Die Arten verfligen ber eine hohe Anpassungsfahigkeit hinsichtlich der Wahl
ihrer Quartiere (auch kurzfristige Wechsel von Ruhestatten) und finden im Umfeld des Vorha-
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bens weitere potentiell geeignete Gebaude als Ausweichmaoglichkeiten vor. Mogliche Vorkom-
men im Untersuchungsgebiet verfugen dartber hinaus Uber eine geringere Empfindlichkeit
gegenuber Larm und Lichtreizen, weshalb im Rahmen der Bauphase nicht mit Storungen be-
nachbarter Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Nahrungshabitaten zu rechnen ist.

Das Untersuchungsgebiet ist mdglicherweise als Jagdgebiet fir Arten der Siedlungsbereiche
und Gérten geeignet, die Brachflache im Geltungsbereich stellt jedoch kein essentielles Habi-
tatelement dar. Gleichwertige Ausweichmdglichkeiten sind in ausreichendem Umfang im direk-
ten Umfeld vorhanden, der Luftraum bleibt nach der MaRnahme noch teilweise als potentielles
Nahrungshabitat erhalten.

Unter Beriicksichtigung der artspezifischen Habitatanspriiche und Verhaltensweisen sind fir
Fledermausarten keine Verbotstatbestande nach § 44 in Bezug auf das geplante Vorhaben zu
erwarten. Ggf. notwendige Ersatzmalinahmen konnen auf der nachfolgenden Planungsebene
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens rechtlich gesichert werden. Eine Ausnahmege-
nehmigung nach § 45 ist fir keine dieser Arten zu beantragen. Fir die gebaudebewohnenden
Arten werden entsprechende weiterflihrende Vermeidungs- und ggf. ErsatzmalRnahmen ergrif-
fen, um das Ausldsen von Verbotstatbestanden auszuschlieen.

Auch flr Fledermause ergeben sich demzufolge unter Berticksichtigung der Vermeidungsmal-
nahmen keine negativen Auswirkungen.

Laichhabitate oder wertvolle Landhabitate von Amphibien und Reptilien sind nicht betroffen, so
dass negative Auswirkungen auszuschlieRen sind.

Um das Brutgeschéft innerhalb des Plangebietes und seiner direkten Umgebung zu sichern,
sind als VermeidungsmaRnahme die ErschlieBungsarbeiten aulerhalb der Fortpflanzungszeit
durchzufiihren. Selbst wenn Brutvorkommen nicht wahrscheinlich sein sollten, unterliegen dem
Verbot der Tétung auch alle anderen européischen Vogelarten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG). Aus-
zuschlieBen sind solche Verbotstatbestande nur auRerhalb der Brutzeit.

Dariber hinaus ist im Plangebiet die Notwendigkeit von Beleuchtung auf ein Mindestmal zu
reduzieren und insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden.

Zur Vermeidung der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. der Totung oder
Verletzung von Individuen ist das Gelande vor Beginn der Baufeldvorbereitung im Rahmen
einer Okologischen Baubegleitung erneut zu sichten, auch um Individuen eine schadlose Flucht
oder Umsiedlung zu ermoglichen. Ebenfalls sind vorhandene Verstecke (Kompost-
[Totholzhaufen) sowie potentielle Landlebensraume innerhalb der Aktivitatszeit heimischer Rep-
tilienarten (Marz-Oktober) mit der notigen Vorsicht zu prufen und zu entwerten, auch um ein
spateres Einwandern von vorherein zu verhindern. Storungen wahrend der Winterruhe sind
grundsatzlich auszuschlieBen. Ggf. aufgegriffene Individuen sind zu bergen und an geeigneter
Stelle freizulassen. Das Rodungsgut ist unmittelbar nach Abschluss der Arbeiten zu entfernen.
SchlieBlich sind die Gebaude unmittelbar vor Abrissbeginn durch einen Fledermausexperten im
Rahmen einer Ein-/Ausflugskontrolle auf Fledermause zu untersuchen. Diese muss innerhalb
der Aktivitatszeiten der Arten, noch vor dem winterkalten Zeitraum erfolgen. Sollte im Rahmen
der Kontrolle eine Aktivitat von Fledermausindividuen am Gebaude festgestellt werden, sind die
Arbeiten auszusetzen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzu-
stimmen sowie ggf. weitere Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu ergreifen.
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In Anbetracht der vorliegenden Erkenntnisse und unter Berucksichtigung der genannten Ver-
meidungsmalnahmen ist nicht davon auszugehen, dass durch die Bauleitplanung bzw. damit
verbundene Realisierung der Baumafnahme planungsrelevante Arten verletzt oder getotet
werden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) bzw. Niststatten oder Entwicklungsformen (§ 44 Abs. 5
BNatSchG) beschadigt oder zerstort werden. Desgleichen sind keine Storungen zu erwarten,
die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flhren konnten.

Es gibt keine Hinweise darauf, dass lokale Populationen von den geplanten Malnahmen nega-
tiv betroffen werden kénnten. Insbesondere bleibt die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schiitzen-
de ,0kologische Funktion“ der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (s. 0.) durch das Vorhaben fir
alle planungsrelevanten Arten im raumlichen Zusammenhang erhalten.

12.2 Okologischer Ausgleich

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplénen sind die Belange des Umweltschut-
zes sowie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB). Die Regelung des § 1a BauGB konkretisiert die Abwagung dieses allgemeinen
Planungsleitsatzes. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt. Da die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 erfilllt sind (die im Rah-
men der Planung festgesetzte zuldssige Grundflache betragt weniger als 20.000 gm) gelten
Eingriffe, die durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes vorbereitet werden, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine
Bilanzierung eventueller Eingriffe in Natur und Landschaft ist daher im Rahmen der vorliegen-
den Planung nicht erforderlich.

In Anbetracht des kleinflachigen Eingriffs innerhalb eines rundum bereits bebauten Siedlungs-
gebiets sind keine negativen Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt zu erwarten. Die
Innenentwicklung leistet einen wertvollen Beitrag zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung und
reduziert die Neuinanspruchnahme von bisher unversiegelten Landschaftsbereichen, so dass
von einer positiven Entwicklung flr Natur und Landschaft ausgegangen werden kann. Anhalts-
punkte fiir nachteilige Umweltauswirkungen sind im Ubrigen nicht erkennbar.

13 Hochwassergefahrdung / Starkregen

13.1 Hochwasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsbereich im Sinne
des § 76 WHG. Das grundsatzliche Planungsverbot bzgl. der Ausweisung neuer Baugebiete
nach § 78 Abs. 1 WHG greift deshalb nicht.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind im vorliegenden Bauleitplanverfahren im Rahmen
der Abwagung zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Risikogebiets des Rheins, das bei einem extremen Hoch-
wasserereignis sowie bei einem Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen auch bereits
bei einem haufigen (HQ 10 - HQ 50) oder mittleren Hochwasser (HQ 100) Gberschwemmt wer-
den konnte. Der mégliche Uberflutungsbereich ist aus diesem Grund nachrichtlich in die Plan-
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zeichnung Ubernommen worden. Die Darstellung wurde aus der Hochwassergefahrenkarte
Rhein gem. EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie Gbernommen. Damit wird der gebote-
nen Hinweisfunktion der Bauleitplanung auf die Hochwasserthematik nachgekommen. Auch
uber die vorliegende Begriindung konnen zusatzliche Informationen zu dem Thema eingeholt
werden. Im Ubrigen entbindet die Planung die betroffenen Eigentiimer nicht von der Pflicht ei-
ner privaten Eigenvorsorge. Zusatzlich zu den Ausfuhrungen im Rahmen der Bauleitplanung
sollten die Eigentimer im Rahmen von Bauvorgesprachen uber Risiken beraten werden.

13.2 Starkregen

Eine Auswirkung des Klimawandels ist die Zunahme an Starkregenereignissen. Das damit ver-
bundene erhdhte Risiko von Uberschwemmungen ist vor allem in den Gebieten groB, in denen
bei Starkniederschlagen in kurzer Zeit starke oberirdische Abflisse auftreten kdnnen.

Eine mdgliche Betroffenheit durch plétzlich auftretende Starkregenereignisse kann nicht voll-
standig ausgeschlossen werden. Das Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie (BKG) hat
eine "Hinweiskarte Starkregengefahren" veréffentlicht, aus der hervorgeht, dass im Plangebiet
bei einem extremen Ereignis eine simulierte Wasserhéhe von 0 - 1 m anzunehmen ist.

Die Uberflutungsgefahr durch Starkregenereignisse ist im Zuge der konkret fiir jedes Baugrund-
stiick zu erarbeitenden Entwasserungskonzeption zu beriicksichtigen.

Der Abfluss von Regenwasser kann durch einen mdglichst geringen Versiegelungsgrad und die
Bepflanzung von Flachen vermieden oder verzdgert werden. Im Vergleich zu asphaltierten Fla-
chen lauft Wasser auf einer Rasenflache erheblich langsamer ab. Durch die Anlage von Pflanz-
streifen wird dieser Effekt noch verstarkt und zudem steigt die Verdunstungsrate. Wichtig sind in
diesem Zusammenhang insbesondere die Bodenverhaltnisse, von denen die Versickerungsleis-
tung abhangt.

Im Hinblick auf die Starkregengefahr erfolgt im Bebauungsplan in Gestalt der festgesetzten
Dachbegriinung eine MinderungsmalRnahme, mit Hilfe derer eine gewisse Regenriickhaltung
erfolgt.

Die Empfindlichkeit der geplanten Nutzung gegeniiber lokalen Uberflutungen ist als hoch zu
bezeichnen. Technische MaRBnahmen sind auflerhalb der Bauleitplanung zu regeln und umzu-
setzen. Was die im Plangebiet lebenden Menschen betrifft, ist neben der Riickhaltung und der
Abflussregelung der Objektschutz besonders wichtig. Hier sind beispielhaft der Schutz vor
Rickstau aus dem Kanalnetz, der Schutz vor Bodenfeuchte, Grundwasser und Sickerwasser
oder das Wegleiten des Wassers von Gebauden zu nennen.

14 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes sind aus derzeitiger Sicht nicht betroffen.

Auch uber das Vorhandensein von Bodendenkmalern ist nichts bekannt. Bei Bodeneingriffen
konnten aber Bodendenkmaler entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Kranenburg oder dem Rheinischen
Amt fur Bodendenkmalpflege unverzuglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
Ein entsprechender Hinweis wurde in die Planurkunde aufgenommen.
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15 Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht erforderlich.

16 Flachenbilanz

Verkehrsflache: 2.462 m? 18,7 %
Flache flr Ver- und Entsorgung (Entwasserung) 968 m? 43 %
Grinflache 117 m? 0,9%
Allgemeines Wohngebiet 10.008 m? 76,1 %
Gesamt 13.155 m? 100 %
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