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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 -
(BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018
(GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten
Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt
geénderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S.2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geédnderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. 11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

HINWEISE

1. ARTENSCHUTZ
Zum Schutz européischer Brutvogelarten ist eine Baufeldraumung im Zeitraum vom 15. September
bis zum 28. Februar eines jeden Jahres vorzunehmen. Nach erfolgter Baufeldraumung ist eine
Ansiedlung von Vogeln durch Vergramungsmafinahmen bzw. einen Baubeginn zu vermeiden.

2. HOCHWASSERSCHUTZ
Das gesamte Plangebiet liegt im Hochwassereinzugsbereich des Rheins. Daher sind
Bauwerksgrindungen (insbesondere Keller) auftriebssicher auszufiihren. Auf die DIN 18195 wird
hingewiesen.

3. BAUGRUND / ERDBEBENZONE / KAMPFMITTELVORKOMMEN
Aufgrund der Lage auf Sand und Kies wird eine Baugrunduntersuchung objektbezogen erforderlich.

Es wird empfohlen, die Regelungen der Erdbebenzone 1 zu beachten.

Kampfmittelvorkommen sind nicht auszuschliel3en, somit ist vor Umsetzung der Planung der
Kampfmittelrdumdienst einzuschalten.

4, EINSICHTNAHME VON UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen (DIN 4109 & 45691) sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese
im Rathaus der Gemeinde Kranenburg, Klever Str. 4, 47559 Kranenburg innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA 1 /WA?2

Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1, 1.2 und 1.3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4

FH max =

TH max =

Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmalid

Grundflachenzahl

Maximale Firsththe
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2

Maximale Traufhohe
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

/E\

Nur Einzelhduser zuléssig, siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1

Nur Einzel - und Doppelh&auser zulassig, siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1

offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:
FulRweg / Radweg
Parkplatz

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

©

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung:

Elektrizitat, Trafostation Standort symbolhaft

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage

Spielplatz

SONSTIGE PLANZEICHEN

26,315

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Oberkante geplante StralRenausbauhdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.0

— @ —@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. 8§ 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

160

Vorhandene Flurstlicksgrenze

Vorhandene Flurstiicksnummer
Vorhandene Gebaude

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze
Anzupflanzende Baume

Hinweisliche Eintragung, siehe Entwasserungsplan (fuhrmann+keuthen) vom 23.08.2019
geplante Fahrbahneinteilung
geplante Sickermulde

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<+

e

0-45°

Stellung der Hauptgeb&ude (Hauptfirstrichtung)

Abgenzung unterschiedlicher Hauptfirstrichtungen

Dachneigung

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

1.

11

1.2

1.3

2.1

3.1

4.1

51

6.1

6.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die Nutzungen gem. 8 4 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO (die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbettriebe , Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
unzuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die Nutzungen gem. 8 4 (2) Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden) unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1 — 5 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. 89 (1) Nr. 1 u. 8 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die Firsthéhe der Gebaude darf die Héhe von 9,50 m nicht Uberschreiten.

Die Traufhohe der eingeschossigen Gebéaude darf die Hohe von 4,20 m nicht Uberschreiten.
Die Traufh6he der zweigeschossigen Gebéaude darf die Hohe von 6,50 m nicht Uberschreiten.
Bei zweigeschossigen Flachdachbauten (Neigung < 10°) darf die Gesamthéhe von 6,50 m nicht
Uberschritten werden.

Unterer Bezugspunkt fur die geplanten Gebaude-, First- und Traufhdhen sind die im Stral3enverlauf
angegebenen Hohen in Meter Uber NHN (s. Planeintrag).

Die Hohen sind zu interpolieren bezogen auf den Mittelpunkt der bebauten Fléache.

Oberer Bezugspunkt fiir die Gebaude- und Firsthéhen ist die Héhe der baulichen Anlage.

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der Auf3enkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der
Oberkante Dachhaut.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig. Je Doppelhaushélfte ist maximal eine
Wohneinheit zulassig.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

(gem. 8 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Im Verlauf der ErschlieBungsstral3en ist mindestens alle 20 m ein standortgerechter Laubbaum

II. Ordnung zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die drtliche Situation
(Grundstiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstéande sind danach geringfiigig verschiebbar.
Aus der folgenden Liste von standortgerechten Stralenb&umen ist pro Straenzug eine Baumart

auszuwahlen.

Acer campestre 'Elsrijk’

Acer platanoides 'Cleveland'

Acer platanoides 'Columnare' Typ 1, 2,3
Acer platanoides 'Olmsted'

Acer rubrum 'Scanlon’

Alnus x spaethii

Feldahorn

Kegelférmiger Spitzahorn
Saulenférmiger Spitzahorn
Spitzahorn
Schmalkroniger Rotahorn
Erle, Purpurerle

Amelanchier arborea 'Robin Hill' Felsenbirne
Fraxinus excelsior 'Diversifolia'syn. F. excelsior '"Monophylla' Einblattrige Esche
Fraxinus excelsior 'Globosa ' syn. F. excelsior 'Nana' Kugelesche

Fraxinus ornus 'Rotterdam’
Malus tschonoskii

Blumenesche, Manna- Esche
Wollapfel, Scharlach-Apfel, Pillar Appel

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche
Prunus x schmittii Zierkirsche
Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’ Kugelakazie
Sorbus aria 'Magnifica' Mehlbeere

Sorbus intermedia 'Brouwers'
Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’
Tilia cordata 'Rancho'

Tilia cordata 'Roelvo’

Schwedische Mehlbeere, Oxelbeere
Thiringische Saulen —Mehlbeere
Amerikanische Stadtlinde

Winterlinde, Stadtlinde

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

(gem. § 9 (1a) BauGB)

Die externen AusgleichsmaflRnahmen bzw. -flachen in der Gemarkung Kranenburg, Flur 24, Flurstiicke
27, 30, 31 und 35 (Oko-Konto im Bereich der Ortslage Grafwegen) werden entsprechend dem
erforderlichen Ausgleichsbedarf von insgesamt 69462 Okopunkten dem durch die Planung
verursachten Eingriff anteilméRig als Ausgleich zugeordnet.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

(gem. § 9 (1) BauGB i.v.m. § 51a (1) LWG

Gemal § 9 Abs. 1i.V.m. § 51a Abs. 1 LWG (Landeswassergesetz NRW) sind die im Rahmen der
Dachentwésserung anfallenden Abwéasser sowie nicht schadlich verunreinigte Abwéasser der
versiegelten Flachen (Zufahrten, Stellplatze etc.) bei Neubauten nach den anerkannten Regeln der
Technik auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Auf Grund der im StralRenraum vorgesehenen Entwasserungsmulden fur die StraRenentwésserung
sind Baugrundstiicke, deren Urgelande tiefer als die Oberkante StralBenniveau liegt (siehe Textliche
Festsetzung Nr. 2) mindestens auf die Hoéhe der Oberkante StralRenniveau aufzufillen.

Die Sockelhthe — gemessen zwischen der Oberkante Straenhéhe und der Oberkante Fuf3boden
Erdgeschoss Gebaude / Garagen / Nebenanlagen — muss aus Grinden der Entwésserung
mindestens 10 cm betragen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Hinsichtlich der Hauptbaukérper sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen
zulassig. Die Firstrichtung ist der langeren Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen.
Ausnahmen von den festgesetzten Firstrichtungen gelten fur Eckgrundstiicke an 6ffentlichen Straf3en.

AUSSENWANDFLACHEN

Die AuRenwandflachen der Hauptgeb&dude sind als rotes bis rotbraunes Sicht-/Verblendmauerwerk
(unglasiert), als Holzhauser (naturbelassen, dunkel lasiert oder weil3 gestrichen) oder als heller
Putzbau bzw. weies Sicht-/Verblendmauerwerk (unglasiert, ggf. wei3 geschlammt) auszufiihren.
Holzh&user als Blockhauser sind unzulassig.

Fir untergeordnete Teilflachen (max. 1/3 des gesamten Wandflachenanteils einer Bauseite) diirfen
auch andere Materialien in hellem Farbton verwendet werden.

Bei Doppelhausern ist je Baukérper gleiches Material und gleicher Farbton zu verwenden.

Fur die AuRenwandmaterialien von Garagen gelten sinngeméaR die Vorgaben zum Hauptbaukorper.

DACHEINDECKUNG

Alle geneigten Décher (> 10°) sind mit rotbraunen, dunkelbraunen bis grau- / anthrazitfarbenen
Dachpfannen (nicht glanzend) einzudecken. Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen
zulassig.

Solarenergetische Dacheindeckungen sind zuléssig.

Bei Doppelhausern ist je Baukérper das gleiche Material zu verwenden.

DACHFORM

Geneigte Déacher sind als Satteldacher — auch um maximal 1,5 m im First versetzte Satteldacher als
Pulte — mit einer Neigung bis maximal 45° auszubilden.

Krippelwalmdécher sind mit einer maximalen Abwalmung bis 1,50 m, senkrecht gemessen, im
Giebelbereich zulassig.

GARAGEN / STELLPLATZE

Zwischen Garagen bzw. sonstigen Nebenanlagen und der 6ffentlichen Verkehrsflache ist an den
Langsseiten ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten. Die Flachen zwischen den Langsseiten
der Garagen bzw. sonstigen Nebenanlagen und der &ffentlichen Verkehrsflache sind mit
standortgerechten Geholzen einzugriinen.

VORGARTEN / EINFRIEDUNGEN

Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zum
seitlichen Nachbargrundstiick sind im Vorgartenbereich Mauern oder Mauerpfeiler nicht zulassig.
Die Abgrenzung der Vorgérten zur offentlichen Verkehrsflache und zum seitlichen Nachbargrundstiick
im Vorgartenbereich kénnen mit Hecken aus standortgerechten Gehdlzen max. 1,00 m hoch
ausgefuhrt werden. Zaune sind nur hinter den Abpflanzungen mit einer maximalen Hohe von 1,00 m
zulassig.

Als Sichtschutz fur Freisitze sind bei Sud- oder Westzugang der Grundstiicke einzugriinende
Holzkonstruktionen bis max. 1,80 m Hohe zulassig.

Die Bereich zwischen Baukorpergrenze und Stral3enbegrenzungslinie (Vorgéarten) sind abgesehen
von notwendigen Zuwegungen oder Stellplatze unversiegelt und mit Pflanz- oder Rasenflachen zu
begrunen. Dabei darf die Summe der einzelnen Breiten der Zuwegungen zwischen Baukorpergrenze
und StralRenbegrenzungslinie die Gesamtbreite von 5 m nicht Giberschreiten. Kies- bzw.
Schotterflachen oder Abdeckungen mit &hnlichen Baustoffen sind nicht zuléssig.

Im Vorgartenbereich (Flache zwischen Baugrenze und ErschlieBungsanlage) ist pro Einzelhaus
maximal ein weiterer Stellplatz neben der Garagen-/Carportzufahrt zuléssig.

Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Baugrenze und Straf3enraum) sind maximal 2 Stellplatze
zulassig, wenn keine Garage / Carport errichtet wird.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Kranenburg, den 23.07.2020

Der Rat der Gemeinde hat am 28.03.2019 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 17.04.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Kranenburg, den 23.07.2020

Burgermeister

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat vom 18.04.2019 bis 18.05.2019
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Kranenburg, den 23.07.2020

Burgermeister

Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
am 10.04.2019 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Kranenburg, den 23.07.2020

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am 07.11.2019 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - 6ffentlich auszulegen.
Kranenburg, den 23.07.2020

Burgermeister Schriftfuhrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 09.12.2019 bis 14.01.2020 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 28.11.2019.

Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. 8 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefuhrt.

Kranenburg, den 23.07.2020

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am 30.04.2020 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Kranenburg, den 23.07.2020

Burgermeister Schriftfuhrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 04.08.2020
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Kranenburg, den 04.08.2020

Burgermeister
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