ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem § 9 BauGB und BauNVO
ART DER BAULICHEN NUTZUNG )
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) 1) Gem. § 9 (1) Nr 1 BauGB I.Y.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO -
) ] In den Allgemeinen Wohngebieten WA' und WA? sind Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO
3 _ Reine Wohngebiete (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen e m e I n e ra n e n u rg
QA > o (§ 3 BauNVvO) fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.
—="rey T3 lw Allgemeine Wohngebiete . .
= v Fe8 (§iBauNVO) 9 2) Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO Bebauungsplan Nr 2a - Nutterden -
|y . 2 Die Grundflachenzahl wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA" und WA2 entsprechend der .
WA [ 1 ¢ . zulassigen Obergrenze gem. § 17 (1) BauNVO mit 0,4 festgesetzt. s
b g 5 )y
0.2 @@ @ s SN 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . 8 . An de ru n g
i ’ 11.00m = /o\ X (§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) 3) Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO
o A 8 l\g = e © — ( o ¢ Die Anzahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet WA auf 1 Vollgeschoss
S | : et }{3 % g ! ' 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) und im Allgemeinen Wohngebiet WA?2 auf 2 Vollgeschosse fest%esetzt. .
i T "\‘ S Die Geschossflachenzahl wird im Allgemeinen Wohngebiet WA? auf 0,8 festgesetzt. HINWEISE rsich
y S ‘ WR Lk' 5 '_23 ' WR I 3 ‘i;:/ { Geschossflachenzahl (GFZ) Abweichend zur Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan 2a - Nitterden- wird die S Ubersicht
3 . WR | o | < A Drempelhohe in den Allgemeinen Wohngebieten WA und WA? auf maximal 1,10 m (gemessen Kampfmittelvorkommen
‘ L " T 30 ' | Zahl der Vollgeschosse an der AuRenflache von Oberkante Fertigfulbuden bis Oberkante Fulifette) festgesetzt. Kampfmittelvorkommen im Plangebiet sind nicht auszuschlieBen. Bodenarbeiten sind mit . / ) N }\)/
; 38— = .. . - Raysenhof & o)
14 L4 03 - \ o) ! gebotener Sorgfalt durchzufiihren und Vorkommen vorschriftsmaRig zu melden. ort
som > \ ) \ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 4) Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB und § 9 (1) Nr. 3 BauGB :
wa | o s200m | 1% Ao A ! {2 29,2 (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind im Allgemeinen Wohngebiet WA . S
@® ‘ S/WD 3. {% ] maximal 4 Wohneinheiten und im Allgemeinen Wohngebiet WA?2 maximal 2 Wohneinheiten \' 3
0.2 @ > : 32 \xn i Nur Einzelhauser und Doppelhauser zuléssig zulassig. n 394 ¢
47 I ® . \
o @ “,. o AT - 5 0 offene Bauweise Rechtliche Grundlagen ‘;\ oy
\ - / 3 -~ \Que|
S = o5 %&,\ \ LY PR Baugrenze TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der gednderten Fassung %-‘,-“é{
= \ - & ' - vom 3.11.2017 i(BGBI. | S. 3634) ‘%‘\ ;‘%,“.
. £ 348 " X \ E 1) Stellung Baulicher Anlagen = //:;;\q
| g e u-‘o e 5,,# e Es sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die Firstrichtung ist Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) g
T = " P—; ,9&‘-_5,... ; der langeren Mittelachse des Hauptbaukoérpers gleichzusetzen. Abweichungen von den festge- vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), geéndert durch Artikel 3G vom 15.9.2017 (BGBI. | S.
- ! : N PPaw.e = LONSOR . o setzten Firstrichtungen sind zuldssig, wenn das Stralenbild nicht beeintrachtigt wird. Das gilt 2193)
;&c “ S,eb@h., %e”;%\&. 2ve S s == Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) insbesondere fiir Eckgrundstiicke
' i Rl LD L 50Km - S WD Satteldach, Walmdach Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
> e >  Sieben Que'-{xf ) 2) Dachform BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), neugefasst durch die Bekanntmachung vom
| 0 —— TP Y o N\ EFEow = ' en s Abweichend zur Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan 2a - Nitterden- sind in den 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Alte Darste"ung SONSTIGE PLANZEICHEN Allgemeinen Wohngebieten WA' und WA? bei Wohn- und Nebengeb&uden sowie Garagen
. alle Dachformen und Dachneigungen zulassig. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Tl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert
- der Bebauungsplananderung 3) Vorgarten / Einfriedigungen durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen An Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen, mit Ausnahme von Rasen-
Neue Darste"ung Bordsteinen, nicht zugelassen. An Grenzen auf3erhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
o Grundstiickseinteil Einfriedigungen durch max. 2 m hohe Hecken, 0,60 m hohe Mauern oder 1,20 m hohe (Bekanntm. VO) vom 26.08.1999 (GV.NRW.S.516/SGV.NRW. 2023),zuletzt geandert
" ‘ rundstuckseinteliungen durchsichtige Z&une zulassig. durch VO vom 5.11.2015 (GV.NRW.S 741)
' ‘ \ Die Bereiche zwischen Baugrenze und Straflenbegrenzungslinie sind unversiegelt und mit
"“ \/ Flurgrenzen Pflanz- oder Rasenflachen zu gestalten. Stellplatze und Garagenzufahrten sind teilversiegelt zu Verordnyng Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellur)g des Plgnlnhalts
\“‘ Ao D — . gestalten. Die Anpflanzung von Hecken darf nur mit bodensténdigen, heimischen Gehdlzen (Planzeichenverordnung- PlanZV vom 18.21.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der gednderten
= C s, 175 Flursticksnummer
“‘ ’, n Krey , 8 erfolgen. Fassung vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)
§ =5 Wl S ,»/ o \ , Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
- vob "‘3"0 ,/ Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durchArtikel 15
frad des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90)
WA!
0,4
o Plangrundlage Beschluss zur Aufstellung Beteiligung gemaB § 13a Anderungen Beschluss als Satzung Bekanntmachung
/
Die vorliegende Planunterlage ist ent- Die 8. Anderung dieses Bebauungsplanes nach §13 Nach ortstblicher Bekanntmachung am Dieser Bebauungsplan ist aufgrund der Der Rat der Gemeinde beschlie3t am Gemalf § 10 (3) BauGB ist der Beschluss Gemei nde Kranen bu rg
standen durch eine Vergroflterungkopie BauGB ist gemaf § 2 (1) BauGB durch Beschluss des konnte sich die Offentlich- vorgebrachten Anregungen gemaf auf Grund der §§ 2 Abs.1, Satz dieses Bebauungsplanes mit Hinweis auf die
der amtlichen Katasterkarte.Es wird Rates der Gemeinde Kranenburg vom keit gemaR § 13a (3), Ziffer 2, in der Zeit § 3 (3) BauGB durch Beschluss de 1, 10 Abs. 1 u. 13 Baugesetzbuch (BauGB) offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
bescheinigt, dass die Darstellung des aufgestellt worden. vom bis Rates der Gemeinde Kranenburg/om vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2988) zuletzt am ortstiblich bekanntgemacht
gegenwartigen Zustandes richtig und die Gemalf § 13 Punkt 1 Baugesetzbuch wird von der unterrichten und auRern. geandert worden. geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom worden. Projekt Projektnummer
Festlegung der stadtebaulichen Planung Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 31.12.2009 (BGBI. | S. 2585) und des § 7 In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf 18.15
geometrisch eindeutig sind. abgesehen, da durch die Anderung des . Gemeindeordnung fiir das Land die Vorschriften der § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 Bebauungsplan Nr. 2a - Nitterden - :
Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht Die Anderungen sind in vigletter Farbe Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Plannummer
berlhrt werden. eingetragen worden. (GV.NRW S. 666), zuletzt geandert durch Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften 18.15-01
Art. 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. )
Der Aufstellungsbeschluss wurde am (GV.NRW S. 950) die 2. vereinfachte Plan Gez. mbm Dipl. Ing.
ortstiblich bekannt gemacht. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 - Der Bebauungsplan hat am Ludger Baumann
Nutterden wie im Planentwurf dargestellt als Rechtskraft erlangt. Freier
Satzung und die Begriindung hierzu. 8. Anderung Ui Landschaftsarchitekt
16.08.2018 Kuhstr17 47533 Kleve
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