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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1  Anderungsbeschluss / Anderungsanlass

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Kranenburg hat
am 15.11.2018 den Beschluss zur 40. Anderung des Flachennut-
zungsplanes gefasst, mit dem Ziel, im Nordosten des Ortskerns von
Kranenburg die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweite-
rung der bestehenden Einzelhandelsflachen durch die Entwicklung
eines Sondergebietes fur weitere Fachmarkte zu schaffen.
Planungsziel ist es, auf der Grundlage eines Investorenprojektes das
westlich der Stralle GroRen Haag bestehende Fachmarktzentrum auf
der Ostlichen Stralenseite zu erweitern. Dazu wird im Parallelverfah-
ren gem. § 8 (3) BauGB die im Folgenden erlauterte Anderung des
Flachennutzungsplanes auf der Basis einer Auswirkungsanalyse hin-
sichtlich stddtebaulicher und absatzwirtschaftlicher Auswirkungen —
wie im Folgenden erldutert — erforderlich.

1.2 Anderungsziel

Der Investor des genannten Vorhabens plant die Ansiedlung folgen-

der Fachmarkte:

. Verlagerung/ Erweiterung eines sldlich des Anderungsbe-
reichs bestehenden Lebensmittelmarktes (zzgl. Konzessiona-
re: Backerei mit Café und Blumenfachgeschéft);

. Verlagerung/ Erweiterung eines siidlich des Anderungsbe-
reichs bestehenden SB-Marktes

. Umsiedlung/ Erweiterung eines bestehenden Getrankemark-
tes

. Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes

Der Anderungsbereich (1,76 ha) liegt gemaRk beschlossenem Einzel-
handelskonzept* der Gemeinde Kranenburg angrenzend zum ,Zent-
ralen Versorgungsbereich” und ist dort als ,Potentialflache” zur
Erweiterung des zentralen Versorgungsbereichs gekennzeichnet.

Der direkte Anschluss an die historische Ortskernlage mit ihren Ein-
zelhandelseinrichtungen und an die bestehenden Fachmarkte sowie
die verkehrsglnstige Lage an der Umgehungsstrale ,GroRen Haag“
rechtfertigt den Standort ohne sinnvolle stadtebauliche Alternative.
Die konkrete Inanspruchnahme der Potentialflache in Abstimmung
mit den Zielen des Landesentwicklungsplanes , Groflflachiger Einzel-
handel” (LEP NRW 2017) setzt eine Auswirkungsanalyse voraus, d.h.
eine Auseinandersetzung mit den absatzwirtschaftlichen und hieraus
resultieren stadtebaulichen Auswirkungen der geplanten Sortiments-
struktur der einzelnen Fachmarkte (s. Pkt.1.4 der Begrindung).

40. FNP-Anderung
Gemeinde Kranenburg

Junker + Kruse, Stadtforschung
und Planung, Einzelhandels-
und Zentrenkonzept fir die
Gemeinde Kranenburg, Dort-
mund, Juli 2013




1.3 Derzeitige Situation im Anderungsbereich

Der 1,76 ha gro3e — derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzte
Anderungsbereich liegt norddstlich des historischen Ortszentrums an
der Stralle GrofRen Haag.

Unmittelbar westlich des Anderungsbereichs, jenseits der StraRe
GroRRer Haag, besteht das gleichnamige Fachmarktzentrum mit filiali-
sierten Einzelhandelsbetrieben.

In nérdlicher und &stlicher Richtung schlieRen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an. Sidlich des Anderungsbereiches besteht ein Le-
bensmittelmarkt.

Der Anderungsbereich ist dreiseitig von klassifizierten Gewéassern
(Graben) umgeben. Die im Siden verlaufende ,Steinwasserung” ist
Teilabschnitt des Kranenburger Baches. Erhaltenswerte Gehdlzstruk-
turen bestehen im Anderungsbereich nicht.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf* 2018 ist der
Anderungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) in Er-
ganzung der westlich und sudlich anschlieBenden Siedlungsflachen
der Ortslage Kranenburg dargestellt.

. Flachennutzungsplananderung / Ziele der Landesentwick-
lungsplanes
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Kranenburg stellt
derzeit fir den Anderungsbereich ,Flache fir die Landwirtschaft dar.
Um die Realisierung der geplanten Einzelhandelsnutzungen pla-
nungsrechtlich zu erméglichen, wird die vorliegende Anderung des
Flachennutzungsplanes zugunsten einer Darstellung der Flache als
.~oonstiges Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung Einzelhandel
(siehe Punkt 2 der Begriindung) erforderlich.
Die entsprechende Anderung wird gem. § 8 (3) BauGB als 40. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit der gleich-
zeitigen Aufstellung eines Bebauungsplanes durchgefihrt.
Im Planverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. zur
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 58 wurde eine Auswirkungsana-
lyse ** des Sachverstédndigenbiros Stadt + Handel zu den stadtebau-
lichen und raumordnerischen Auswirkungen der geplanten
Einzelhandelsnutzungen eingeholt. Das Gutachten kommt zu folgen-
den von der Gemeinde Kranenburg ebenso wie von der Bezirksregie-
rung Dasseldorf als plausibel eingestuften Ergebnissen:
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- Die Realisierung der geplanten Einzelhandelsnutzungen auf
dem Ergénzungsstandort zum zentralen Versorgungsbereich
entspricht den Grundsatzen und Zielen des
Einzelhandelskonzepts Kranenburg 2013.

- Das Vorhaben wird mit keinen negativen stadtebaulichen
Auswirkungen auf die Entwicklung des Ortskerns,
insbesondere des Bereichs entlang der GroRen Straflle in
Kranenburg verbunden sein.

- Eine Beeintrachtigung der Zentren- und
Nahversorgungsstruktur innerhalb des am Einzugsgebiet der
Einzelhandelsbetriebe festgelegten Untersuchungsraums ist
nicht zu erwarten. Dies betrifft sowohl den Bestand der
zentralen Versorgungsbereiche und Nahversorgungsbetriebe
als auch deren Entwicklungsmdglichkeiten. Diese Prognose
zur Einzelhandelsentwicklung bertcksichtigt auch eine
Nachnutzung der bei Realisierung der Planvorhaben frei
werdenden Flachenpotentiale.

- Eine Kundenherkunftsbefragung konnte im Ubrigen gewisse
Koppelungspotentiale zwischen der Fachmarktlage am
Grollen Haag und dem Ortskern Kranenburgs identifizieren.
Bei einer Vorhabenrealisierung ist mit einer Zunahme der
Kundenfrequenz insbesondere im Bereich der Fachmarktlage
zu rechnen. Bei unveranderten Koppelungseffekten kann
perspektivisch auch der Ortskern von zusatzlichen
Kundenpotentialen profitieren.

- Die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes insbesondere in
der hier projektierten Art eines kleineren Kaufhauses kann zu
einer Optimierung des Branchenmixes beitragen, womit eine
deutliche Attraktivierung des Einzelhandelsangebotes in
Kranenburg einhergehen wurde.

- Die Bauleitplanung ist mit Blick auf die Lage des
Planstandortes im regionalplanerisch festgelegten
»2Allgemeinen Siedlungsbereich” und im Erganzungsbereich
des zentralen Versorgungsbereichs mit den Zielen 6.5-1 und
6.5-2 des Landesentwicklungsplans (LEP) NRW vereinbar. Da
keine negativen Auswirkungen auf Zentrale
Versorgungsbereiche zu erwarten sind, ist das Vorhaben auch
mit dem Beeintrachtigungsverbot in Ziffer 6.5-3 des LEP NRW
vereinbar.

Insgesamt kann daher festgestellt werden, dass mit der vorliegenden
Bauleitplanung keine negativen stadtebaulichen oder raumordneri-
schen Auswirkungen verbunden sind. Das gilt auch fur die in der ge-




nannten Auswirkungsanalyse untersuchten Auswirkungen auf die
gemal § 4a (5) BauGB zu beteiligenden angrenzenden Gemeinden
und Behdrden der Niederlande sowie fir die Ubergeordneten nieder-
landischen Behoérden. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wur-
den keine Einwande vorgebracht.

Mit Schreiben vom 04.07.2019 und 16.12.2019 teilt die Bezirksregie-
rung Disseldorf mit, dass gegen die 40. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Kranenburg keine landesplanerischen
Bedenken bestehen.

. Einzelhandelskonzept

Fir die Gemeinde Kranenburg gilt ein vom Rat beschlossenes Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept. Der Vorhabenstandort befindet sich
innerhalb des dort vorgesehenen Erweiterungsbereiches des zentra-
len Versorgungsbereiches (s. Pkt. 1.2 der Begriindung).

1.5 Landschaftsplanerische Vorgaben

Fir den Anderungsbereich liegt ein Aufstellungsbeschluss fiir den
Landschaftsplan ,Duaffel* vom 13.06.1985 vor. Ein rechtskraftiger
Landschaftsplan besteht dementsprechend fiir den Anderungsbereich
nicht.

1.6 Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen
Gem. § 1a (2) BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlicher Flachen zu begrinden.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Bedarfsdeckung zur Ver-
sorgung der Bevolkerung mit Lebensmitteln und sonstigen Konsum-
artikeln. Die Entwicklung hinsichtlich des Flachenbedarfes ist in der
genannten Vertraglichkeitsanalyse im Zusammenhang mit dem Ein-
zelhandelskonzept der Gemeinde Kranenburg nachgewiesen. Ein
alternativer Standort bietet sich aufgrund der bestehenden stadtebau-
lichen Zusammenhange nicht an. Bereits die seinerzeitige Entwick-
lung der bestehenden Fachmarkte war mit der Notwendigkeit
begrindet, aulRerhalb des engen historischen Ortskerns mit seiner
kleinteiligen Bebauungsstruktur entlang der Stralle Grollen Haag
zusatzliche Einzelhandelsflachen mit entsprechendem Stellplatzan-
gebot zu schaffen (s. Pkt. 1.2 der Begriindung).
Der hier vorhandene durch oberflachennahes Grundwasser nasse,
als Grinland genutzte Boden mit hoher Naturndhe gehoért zwar zu
den klimarelevanten Bdden, die Flacheninanspruchnahme wird je-
doch in die Abwagung mit dem geschilderten konkreten Versor-
gungsbedarfs der Bevdlkerung gestellt.
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Sonstige landwirtschaftlich-betriebliche Belange sind nicht betroffen.
Der Anderungsbereich ist im Eigentum des Vorhabentrdgers und
steht somit fur die Umsetzung zur Verfugung.

2 Anderung der Darstellung im Flichennutzungsplan

Der Anderungsbereich (1,76 ha) umfasst die aus wirtschaftlicher

Sicht erforderliche Grofe des konkreten Projektes.

Entsprechend dem konkreten Vorhaben erfolgt fiir den Anderungsbe-

reich die Darstellung als ,Sonstiges Sondergebiet* gem. § 11 Abs. 2

i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einzelhan-

del”.

. Anderung von ,Flache fur die Landwirtschaft gem. § 5 (2)
Nr. 9a BauGB in ,Sonstiges Sondergebiet” § 11 Abs. 2 i.V.m.
§ 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einzelhan-
del”.

Maximal zuldssige Verkaufsfliche: 4.668 m?
Zulassige Sortimente und darauf entfallende Verkaufsflachen:
Lebensmittel: 2.758 gm
Drogerieartikel: 1.005 gm
GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehor: 10 gm
Unterhaltungselektronik: 112 gm
Spielwaren: 251 gm
Papier-/ Buro-/ Schreibwaren: 127 gm
Sonstige Sortimente: 405 gm

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird die Spezifizierung
der Betriebstypen vorgenommen.

3 ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist Uber die StraRe GroRen Haag erschlossen,
mit optimaler Anbindung an die B 9 und B 45. Die Darstellung der
maximalen SO-Verkaufsflachengroflen und die Verkehrsanbindung
lassen keine Besonderheiten fur unlésbare Verkehrsprobleme erwar-
ten. Diese Aussage wird gutachterlich gestitzt. FUr die ErschlieRung
des Planvorhabens liegen Verkehrsuntersuchungen vor, um eine
reibungslose Anbindung des Vorhabens sicherzustellen. *) **)

Die Zufahrt zu dem Bauvorhaben wird danach Gber den Neubau ei-
nes 4-armigen Kreisverkehrs Stral’e ,Grol’er Haag / derzeitige Zu-
fahrt Fachmarkte West und Fachmarktzentrum Ost” erfolgen.

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die beiden
heute bestehenden Knotenpunkte Grolken Haag / Zufahrt FMZ Nord

40. FNP-Anderung
Gemeinde Kranenburg

")

**)

Ingenieurgruppe IVV GmbH &
Co. KG, Verkehrsuntersuchung
zur gepanten Ansiedlung eines
weiteren Fachmarktzentrums
,Groflen Haag"“ in Kranenburg,
Aachen. September 2015,
aktuelle Priifung der Prognose,
12.09.2019.

Fuhrmann + Keuthen,
Fachkundige Stellungnahme
zur Erschlieung des
Fachmarktzentrums ,Grof3en
Haag“ in Kranenburg, Kleve.
04.02.2016




und GroRRen Haag / Zufahrt Fachmarktzentrum (FMZ) Sid bei den
heute auftretenden Verkehrsmengen und dem vorhandenen Knoten-
ausbau auch zukinftig unter Ansatz der Erweiterung als 4-armiger
Knotenpunkt in ausreichend leistungsfahig sind.

Hinsichtlich zusétzlicher Verkehrsbelastung” und mdéglicher Ver-
kehrsverlagerugen durch &rtlichen und Uberértlichen Kundenverkehr
erfolgte eine aktuelle Prifung der Prognose von 2015. Die Zahldaten
sind weiterhin gultig.

(Hinsichtlich moglicher Immissionsbelastungen durch Verkehrszu-
nahme und —verlagerung siehe Pkt. 7 ,Immissionsschutz® der Be-
grindung.)

Unmittelbar am gegenlberliegenden bestehenden Einzelhandels-
standort liegt eine Bushaltestellte nach Kleve.

Der o6ffentliche Personennahverkehr spielt allerdings hinsichtlich des
Uberwiegenden ,Kofferraum”-Einkaufs in derartigen Einkaufszentren
eine geringere Rolle.

4 Natur und Landschaft / Freiraum

4.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Dies geschieht im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung.

Bei der konzeptionellen Ausgestaltung des verbindlichen Bebau-
ungsplanes wird das Integritatsinteresse von Natur und Landschaft
abwagend bertcksichtigt. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung werden Mdglichkeiten zur Festsetzung einer Ortsrandbegri-
nung abschlieRend geprift.

4.2 Biotop- und Artenschutz

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist der Fokus auf
verfahrenskritische Vorkommen planungsrelevanter Arten zu legen.
Danach sind die Artenschutzbelange im Sinne einer Uberschlagigen
Vorabschatzung zu berlcksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene be-
reits ersichtlich sind. Auf diese Weise lassen sich Darstellungen ver-
meiden, die in nachgeordneten Verfahren aus Artenschutzgriinden
nicht umgesetzt werden kénnen*.

Der Anderungsbereich - im nordlichen Bereich der Gemeinde
Kranenburg, unmittelbar 6stlich der Stralle ,GrolRen Haag - wird zur
Zeit der durchgefihrten Bestandsaufnahme (Okt. 2016) landwirt-
schaftlich in Form von Mahdgriunland genutzt. Am westlichen Rand
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des Anderungsbereichs ist eine junge Baumreihe aus Eschen (Fraxi-
nus excelsior) angepflanzt.

Im Sinne der auf Flachennutzungsplanebene erforderlichen Uber-
schlagigen Vorabschatzung der Artenschutzbelange ist unter Bertick-
sichtigung der im Zuge der parallelen Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 58 ,SO-Gebiet GroRen Haag® erarbeiteten Ar-
tenschutzprifung® davon auszugehen, dass eine artenschutzkonfor-
me Umsetzung des Planvorhabens moglich ist. Aufgrund von
Vorkommen der planungsrelevanten Art Kiebitz, sind jedoch vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen notwendig. Hierfur wurde in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Kreises Kleve ein
artenschutzfachliches Ausgleichskonzept** erarbeitet. Die vorgezo-
genen AusgleichsmalRnahmen umfassen einen Ruckschnitt von Ge-
hdlzen, die Anlage einer Blanke sowie die Entwicklung und Pflege
von Extensivgrinland und kénnen auf der gemeindeeigenen Flache
in der Gemarkung Niel, Flur 1, Flurstiick 344 erfolgen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die ggf. erforderli-
chen MafRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden weiter
zu konkretisieren.

Insgesamt werden mit der vorliegenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. §
44 (1) BNatSchG vorbereitet, da eine Betroffenheit der geschitzten
Art Kiebitz durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-
MalRnahmen) im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sachge-
recht vermieden werden kann. Der Flachennutzungsplan ist daher
aus artenschutzrechtlicher Sicht vollzugsfahig.

. Natura 2000

Gemal der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen
Vorschriften zur Umsetzung der FFH- und Vogelschutzrichtlinien***
(VV-Habitatschutz) ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen in-
nerhalb eines Mindestabstandes von 300 m im Einzelfall zu prifen,
ob eine erhebliche Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten vor-
liegen kann.

Da der Anderungsbereich in einem Abstand von rund 150 m zum
Vogelschutzgebiet ,Unterer Niederrhein® (DE-4203-401) liegt, ist fest-
zustellen, ob mit dem Vorhaben oder einer daraus folgenden Téatigkeit
eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgebietes einhergeht.
Kénnen erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich nicht ausge-
schlossen werden, so ist eine vertiefende FFH-Vertraglichkeits-
prufung erforderlich.
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Gemal vorliegender FFH-Vorprifung*, welche im Rahmen des paral-
lel verlaufenden Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 58
erstellt wurde, sind mit Durchfihrung des Planvorhabens jedoch kei-
ne erheblichen Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiet zu erwar-
ten.

4.3 Belange des Bodenschutzes

Im Anderungsbereich befinden sich Béden, die aufgrund oberfla-
chennahen Grundwassers als sehr schutzwirdige Gewasserbdden
klassifiziert wurden (Geologischer Dienst NRW, Bodenkarte 1:50.000)
und als klimarelevante Bdden gelten. Diesem Umstand ist in der kiinf-
tigen Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Rechnung zu tragen.

Im vorliegenden Anderungsbereich wird die Inanspruchnahme der
Flache in die Abwagung mit den Belangen der Versorgung der Bevol-
kerung eingestellt, die hinsichtlich der Erweiterung der Einzelhan-
delsnutzung standortgebunden und daher alternativlos ist (s. Pkt. 1.5
der Begriindung).

4.4 Forstwirtschaftliche Belange
Forstliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht betroffen.

4.5 Wasserwirtschaftliche Belange / Hochwasserschutz
Wasserwirtschaftliche Belange von vorhandenen Graben sind durch
das Planvorhaben nicht unmittelbar betroffen bzw. werden auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch Einhalten entspre-
chender Schutzabsténde beriicksichtigt.

Gemall Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten** liegt der
Anderungsbereich im Risikogebiet des Rheins im Sinne des § 78 b
WHG.

Mit den Ausfihrungen in Punkt 1 der Begriindung erfolgte die Abwa-
gung aufgrund des allgemeinen baulichen Entwicklungserfordernis-
ses der Gemeinde, da eine stadtebaulich sinnvolle Alternative
auBerhalb des Hochwasserrisikogebietes nicht besteht. Die Beach-
tung von allgemein anerkannten Regeln der Technik zum Bauen in
diesen Gebieten erfolgt im Rahmen der Realisierung.

4.6 Anforderungen des Klimaschutzes/ Anpassung an
den Klimawandel

Der Anderungsbereich schlielt unmittelbar an die bestehende Stra-
Reninfrastruktur der Gemeinde Kranenburg an, so dass mit dem Bau
keine Anlage von zusatzlichen Strallen und damit verbundenen Ver-
kehrsbewegungen entstehen.
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Bei Durchfiihrung des Planvorhabens wird landwirtschaftlich genutz-
tes Grinland versiegelt. Dies Ubernimmt u.a. als Kohlenstoffsenke
positive Funktionen hinsichtlich der Reduktion klimaschadlicher
Treibhausgasemissionen. Die negativen Auswirkungen kdénnen je-
doch im Rahmen des Eingriffsausgleichs z.B. durch Grinlandeinsaat
und die Anpflanzung von Gehdlzen ausgeglichen werden.

Insgesamt gesehen werden mit dem geplanten Vorhaben weder Fol-
gen des Klimawandels erheblich verstarkt, noch sind Belange des
Klimaschutzes unverhaltnismaRig negativ betroffen.

5 Ver- und Entsorgung

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie Abwasser- und Ab-
fallentsorgung im Anderungsbereich kann durch Erweiterung der vor-
handenen Netze bzw. von den Tragern gewahrleistet werden.

6 Altlasten und Kampfmittelvorkommen/ Baugrund/
Erdbebenschutz

. Aufgrund friherer und derzeitiger Nutzung sind keine Altlasten
bekannt bzw. zu vermuten.

. Kenntnisse Uber Kampfmittelvorkommen liegen nicht vor.

. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit (Kies/ Sand) wird im Rah-
men der Umsetzung eine objektbezogene Baugrunduntersu-
chung erforderlich

. Obwohl der Anderungsbereich in der Erdbebenzone 0 liegt,
sollen im Rahmen der Umsetzung die Regelungen der Erdbe-
benzone 1 beachtet werden

7 Immissionsschutz

Schadliche Umweltauswirkungen mdglicher Immissionen des Vorha-
bens auf die umliegenden Wohn- und Mischgebiete wurden gut-
achterlich gepruft.”

Aufgrund der dargestellten Grofienordnung des Planvorhabens und
der bekannten ErschlieBung des Plangebiets konnten mégliche Prob-
leme durch Verkehrszuwachs aufgrund der geplanten neuen Nutzun-
gen (Schleich- und Durchgangsverkehre, Parkplatzverkehre)
gutachterlich thematisiert werden.

Als Ergebnis des genannten Gutachtens sind keine Verkehrslarmbe-
dingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Gewerbeldrmauswirkungen kénnen durch Anliefe-
rungs- und Parkplatzverkehre entstehen. Die gutachterliche Prifung
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hat ergeben, dass diese Auswirkungen bauordnungsrechtlich durch
Minderungsmaflnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens ausgeschlossen werden kdnnen.

Umgekehrt bestehen auch keine unzuldssigen Immissionseinwirkun-
gen aus dem Umfeld auf den Anderungsbereich.

Gefahrgutunfalle durch Industrietatigkeiten sind in vorliegendem Fall
nicht zu erwarten.

Mdgliche Auswirkungen auf die Natur hinsichtlich Immissionen wur-
den in der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung bertcksichtigt™.

Da die 40. Anderung gem. § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren mit der
Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgt, sind somit die Inhalte
projektbezogen bekannt. Die gutachterlichen Ergebnisse wurden der
40. Anderung des Flachennutzungsplanes zu Grunde gelegt.

8 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind innerhalb des Anderungsbe-
reichs nicht betroffen.

Sofern bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) auftreten,
sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW (§§ 15 und
16 DSchG NRW) zu beachten.

9 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m. § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Anderung des vorliegenden Flachennutzungs-
plans voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und bewertet werden. Inhaltlich und in der Zusammenstel-
lung der Daten berilcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der
Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.

Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der
Gemeinde festgelegt und richten sich danach was angemessener
Weise verlangt werden kann bzw. flr die sachgerechte Abwagung
der Umweltbelange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans. Je nach Er-
fordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.
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9.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Kranenburg hat
den Beschluss zur 40. Anderung des Flachennutzungsplans im Paral-
lelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 58 ,GroRen Haag“ gefasst, mit dem Ziel, nérdlich des
Ortskerns von Kranenburg die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Erweiterung der bestehenden Einzelhandelsflachen durch die
Entwicklung eines Sondergebietes flr weitere Fachmarkte zu schaf-
fen.

Bei Durchfihrung des Planvorhabens wird eine derzeit intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Grinlandflache, durch den Bau eines Fach-
marktzentrums Uberplant. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache
von rund 1,76 ha, entsprechend die Flurstlicke 36/ 461(tlw.) und 464
(tlw.), Flur 12, Gemarkung Kranenburg.

. Umweltschutzziele

Gesetzlich geschiitzte Gebiete sind innerhalb des Anderungsberei-
ches nicht vorhanden; ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,VSG Unterer Niederrhein®
(DE-4203-401) liegt in noérdlicher Richtung in einer Entfernung von
rund 150 m. Inwieweit sich hieraus ergebende Umweltschutzziele
berthrt sind, wurde im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
(vgl. Kap. 4.2) untersucht. Im Ergebnis sind jedoch keine maRgebli-
chen Beeintrachtigungen auf die relevanten Schutz- und Erhaltungs-
ziele zu erwarten.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fir den Anderungsbereich werden je nach Pla-
nungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzguter konkretisiert.
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Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau).

Bezlglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Viel-
falt, Arten- und
Biotopschutz

Die Beriicksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW, dem Bundeswaldgesetz
und dem Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen
des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Be-
deutung fiir die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen
Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Boden, Flache und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbe-
zogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der
Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fir Tier und
Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Daruber hinaus stellt die nationale Nachhaltigkeitsstrategie eine Leitlinie zum
Umgang mit dem Schutzgut Flache dar (30 ha Ziel).

Gem. § 78 b WHG gilt fur Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten Folgendes: Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Auf3enbereich
(...) sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Ver-
meidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu
beriicksichtigen; aulRerhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauli-
che Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bau-
weise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder
wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funk-
tion der Anlage technisch moglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise
sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Hohe des mogli-
chen Schadens beriicksichtigt werden.

Landschaft

Die Berlcksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-
gesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den
entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs,
des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt
enthalten Gber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und
direkt das Landesnaturschutzgesetz NRW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

| |15
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Umweltschutzziele

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschafts-
bilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des

Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

9.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahren der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Plandurchfihrung werden, soweit mdglich, insbesondere die etwai-
gen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzgiter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern
zu erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz-
mittel- und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf
europaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgeleg-
ten Umweltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Durchfihrung der Planung sind die erheblichen Auswirkungen der

geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 (6) BauGB zu be-

schreiben.

Eine tiefergehende Beschreibung und Bewertung erfolgt jedoch —

sofern zu erwarten — schutzgutbezogen, d.h. im Rahmen der nachfol-

genden Betrachtung der jeweiligen Schutzglter (vgl. Tab. 2). Dies
betrifft insbesondere auch Art und Menge der erzeugten Abfélle ein-
schlieRlich ihrer Beseitigung und Verwertung, eingesetzte Techniken
und Stoffe, Art und Ausmald von Treibhausgasemissionen und der

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Kii-

mawandels. Diese Detailfragen kénnen auf der Ebene der verbindli-

chen Bauleitplanung konkretisiert werden, sind jedoch haufig erst im

Rahmen der Genehmigungsplanung abschlief3end zu beurteilen.
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Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungs-
prognose bei Anderung des Flachennutzungsplanes von ,Flache fiir die
Landwirtschaft in ,Sonstiges Sondergebiet”.

Schutzgut Mensch

Bestand

Die landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache (Fettwiese) dient der Nahrungs-,
Futtermittelerzeugung ggfs. auch der Produktion regenerativer Energietrager.

Es bestehen keine unmittelbar anschlieenden Wohnbauflachen.

Der Anderungsbereich ist iber die Strale GroRen Haag erschlossen, mit Anbin-
dung an die B 9 und B 45.

Der Anderungsbereich ist durch die naheliegende Hauptverkehrsstrale (GroRen
Haag) und den gegeniberliegenden Einzelhandelsstandort deutlich vorbelastet.
Unmittelbar am gegenuberliegenden bestehenden Einzelhandelsstandort liegt
eine Bushaltestellte nach Kleve. Der o&ffentliche Personennahverkehr hat aller-
dings hinsichtlich des Uberwiegenden ,Kofferraum”-Einkaufs in derartigen Ein-
kaufszentren eine untergeordnete Bedeutung.

Die Flache Gbernimmt aufgrund ihrer Lage keine Erholungsfunktion. Es bestehen
keine Wege im Anderungsbereich.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit der Anderung von ,Fléache fiir die Landwirtschaft* in ,Sonstiges Sondergebiet*
wird eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen vorbereitet.

Mit einer nachfolgenden Inanspruchnahme des Grinlandes ist ein Verlust von
Flachen zur moglichen Nahrungsmittelproduktion ggfs. auch der Produktion re-
generativer Energietrager verbunden.

Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kénnen baubedingte Auswirkungen i. S. v.
Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vorlibergehenden Larmeinwir-
kungen auftreten. Das Maf} der Erheblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich
aufgrund der temporaren Beeintrachtigungen und der zu erwartenden Arbeitszei-
ten nicht Gberschritten.
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Schutzgut Mensch

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass durch die Ansiedlung/ den
Betrieb von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben Auswirkungen auf das
Schutzgut entstehen, allerdings sind betriebsbedingte erhebliche immissions-
schutzrechtliche Konflikte aufgrund der bestehenden Entfernungen zur Wohn-
bauflachen sowie der unmittelbar angrenzend genehmigten Nutzungen
(bestehender Einzelhandel) nicht zu prognostizieren.

- Far die ErschlieBung des Planungsvorhabens liegen Verkehrsuntersuchungen
vor (Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG, 12.09.2019; Fuhrmann + Keuthen,
04.02.2016). Die Verkehrsuntersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass die
beiden heute bestehenden Knotenpunkte GroRen Haag / Zufahrt FMZ Nord und
GroRRen Haag / Zufahrt FMZ Sid bei den heute auftretenden Verkehrsmengen
und dem vorhandenen Knotenausbau auch zukinftig unter Ansatz der Erweite-
rung als 4-armiger Knotenpunkt ausreichend leistungsfahig sind (vgl. Pkt. 3, ,Er-
schlieBung®).

- Mdgliche Immissionen (Auswirkungen von Verkehrs- und Gewerbeldarm) auf um-
liegende Wohn- und Mischgebiete wurden gepriift (Uppenkamp und Partner, Ah-
aus 30.10.2019). Im Ergebnis des v.g. Gutachtens sind keine
Verkehrslarmbedingten Auswirkungen zu erwarten. Betriebsbedingte Gewerbe-
larmauswirkungen kénnen durch Anlieferungs- und Parkplatzverkehre entstehen.
Die gutachterliche Priifung hat ergeben, dass diese Auswirkungen bauordnungs-
rechtlich durch MinderungsmafRnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens ausgeschlossen werden kénnen.

- Von einer betriebsbedingten relevanten Zunahme von Geriichen ist mit Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der bestehenden
Einzelhandelsflachen durch die Entwicklung eines Sondergebietes flir weitere
Fachmarkte nicht auszugehen. Eine abschliefiende Priifung der betriebsbeding-
ten Auswirkungen ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes malistabsbe-
dingt jedoch nicht mdglich.

- Eine relevante Zunahme von Durchgangs- und Schleichverkehren ist aufgrund
der ohnehin bereits bestehenden Anbindung an die Strae GroRen Haag (bzw.
die Anbindung an die B 9 und die B 45) betriebsbedingt nicht zu erwarten. Es lie-
gen keine StralRenverbindungen vor, die eine Entstehung von Schleichverkehren
begiinstigen. Moglichkeiten einer Abklrzung fir KfZ-Verkehre bestehen nicht.
Verkehrslarmbedingte Auswirkungen, die die Erheblichkeitsschwelle Uberschrei-
ten, sind gem. vorliegendem Gutachten (s.0.) nicht zu prognostizieren.

- Insgesamt sind auf Grundlage der vorliegenden Gutachten keine unlésbaren
Verkehrsprobleme zu prognostizieren, die einer Umsetzung des Vorhabens ent-
gegenstehen.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten- und Biotopschutz

Bestand

- Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Mahdgriinland genutzt. In nérdliche,
Ostliche und sudliche Richtung bestehen wasserfiihrende Graben/ Gewasser
(Steinwasserung).

- Entlang der StralBe ,GroRen Haag” verlauft eine Baumallee aus Eschen.

- Die Artenvielfalt im Anderungsbereich wird aufgrund der Vorbelastungen, der
Strukturarmut sowie einer intensiven landwirtschaftlichen Grinlandnutzung ins-
gesamt als artenarm eingeschatzt. Die Flache kann im Zusammenhang mit um-
liegenden Siedlungsstrukturen oder Schutzgebieten eine Funktion als
Teilnahrungshabitat Gbernehmen.

- Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Kleve liegen au-
Rerhalb des Anderungsbereichs Brutplatze der planungsrelevanten Art Kiebitz
(vgl. Kap. 4.2).

- Geschitzte Pflanzenarten sind aufgrund der Nutzung nicht anzunehmen.

- Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,VSG Unterer Niederrhein“ (DE-4203-
401) liegt in nordlicher Richtung in einer Entfernung von rund 150 m.

Baubedingte
Auswirkungen

- Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens wird die derzeit land-
wirtschaftlich genutzte Grinlandflache einer baulichen Nutzung zugefiihrt. Die
bestehenden Biotopstrukturen werden bei Umsetzung des Vorhabens Uberbaut.

- Negative Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten i.S.d. § 44 (1)
BNatSchG bzw. der ,planungsrelevanten Arten NRW* kdnnen - unter Berick-
sichtigung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) — im Rah-
men einer nachfolgenden Umsetzung vermieden werden.

- Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung ist geman erfolgter Vorprifung (WoltersPartner
2019) nicht erforderlich, da keine relevanten Auswirkungen auf das in nordlicher
Richtung liegende Vogelschutzgebiet ,Unterer Niederrhein“ zu erwarten sind.

- Erheblich negative Auswirkungen kdnnen durch entsprechende Ausgleichsmafl-
nahmen im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung kompensiert werden.

- Baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung
entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, La&rm Staub) nicht aus-
geschlossen werden.

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind jedoch unter Beachtung der Eingriffsrege-
lung und der gutachterlich benannten artenschutzrechtlichen VermeidungsmaR-
nahmen (u.a. CEF-MalRnahmen fiir den Kiebitz) auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung keine erheblichen baubedingten Auswirkungen anzunehmen.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten- und Biotopschutz

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut kén-
nen Stérungen durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Darliber hinaus
sind Bewegungen (insbesondere durch Personen/ Menschen) geeignet, be-
stimmte Tierarten durch die Unterschreitung von spezifischen Fluchtdistanzen zu
storen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen im Sinne einer moglichen Abnahme der
Habitateignung flr Kiebitze (vgl. Kap. 4.2) wird auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung/ bei der Konzeption der vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen
berucksichtigt.

Eine abschlielende Priifung der betriebsbedingten Auswirkungen ist auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes mafistabsbedingt nicht moéglich.

Schutzgut Boden / Flache

Bestand

Dem Anderungsbereich unterliegt gemaR Geologischem Dienst NRW ein An-
moorgley, vereinzelt ein Moorgley d.h. der Boden ist stark grundwasserbeein-
flusst. Der mittlere Schwankungsbereich des Grundwassers wird mit 4 bis 8 dm
unter Gelandeoberflache angegeben. Die Bodenwertzahlen liegen im mittleren
Bereich (35 bis 55 Bodenwertpunkte).

Der Boden ist als ,sehr schutzwiirdiger Grundwasserboden* ausgewiesen.

Es bestehen Vorbelastungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung.
Die urspringlichen Bodenverhaltnisse kénnen durch MeliorationsmaRnahmen
verandert worden sein.

Die Grinlandflachen gelten als klimarelevante Boden (s. ,Luft und Klima®).

Die Flache ist derzeit als ,Flache fiir die Landwirtschaft* dargestellt. Der Regio-
nalplan stellt fiir den Anderungsbereich ,Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASP)
dar.

Der Anderungsbereich befindet sich gem. Fachkataster der unzerschnittenen
verkehrsarmen Raume (LANUV, 2015) nicht innerhalb eines ausgewiesenen
verkehrsarmen Raumes. Der Anderungsbereich ist bereits durch die in dstlicher
Richtung verlaufende B 504 und die im Norden verlaufende B 9 von umliegen-
den Flachen abgeschnitten.

Das Schutzgut beinhaltet als Teil der Landschaft auch Grundflachen im Sinne
des § 14 (1) BNatSchG. Werden Grundflachen hinsichtlich ihrer Gestalt oder
Nutzung so verandert, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wird, liegt ein Ein-
griff vor, der auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu kompensieren
ist.
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Schutzgut Boden / Flache

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Durchfiihrung des Planvorhabens wird ein nicht vermehrbares Gut iber-
baut, welches u.a. zur Nahrungsmittelproduktion genutzt wird. Es erfolgt eine
Inanspruchnahme von Flache, die bislang landwirtschaftlich genutzt wurde.

Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im Bereich einer zukinftigen Bebau-
ung vollstandig unterbunden. Naturlich gewachsene Bodenprofile gehen verlo-
ren. Durch Baufahrzeuge kénnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren -
insbesondere bei ungiinstigen Witterungsverhaltnissen - verbunden sein.
Baubedingte erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache i.S. von un-
zerschnittenen verkehrsarmen Raumen sind nicht zu erwarten.

Unter Berlicksichtigung des noch festzulegenden Ausgleichs auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung, kénnen die mit der Versiegelung verbundenen
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ausgeglichen werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Durch die zukiinftigen Kunden- und Lieferverkehre ist eine Erhéhung des Ein-
trages von Reifenabrieb in umliegende Flachen zu erwarten.

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist
bei ordnungsgemafiem Betrieb von Fahrzeugen auszuschliellen.

Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbe-
dingten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.

Schutzgut Wasser

Bestand

Es sind keine klassifizierten Oberflaichengewésser innerhalb des Anderungsbe-
reichs vorhanden.

Unmittelbar sidlich verlauft die Steinwasserung (berichtspflichtiges Gewasser
gem. EU-Wasserrahmenrichtlinie), am &stlichen (6.10.02) und ndrdlichen
(6.10.02.04) Rand bestehen Graben mit Regelprofil, welche auch als Gewasser
klassifiziert sind. Der Graben nérdlich des Anderungsbereiches ibernimmt eine
Funktion fir die Entwasserung der westlich gelegenen Sportanlagen und ent-
wassert in den 6stlich verlaufenden Graben (6.10.02).

Der Anderungsbereich liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers ,Niederung
des Rheins®. Es handelt sich um einen Poren-Grundwasserleiter, silikatischer
Gesteinstyp. Die Durchlassigkeit wird als ,hoch” beurteilt.

Es kdnnen Stérungen der Grundwasserverhaltnisse durch Dranagen bestehen.
Wasserschutzgebiete sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Gemal Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten des elektroni-
schen wasserwirtschaftlichen Verbundsystems fir die Wasserwirtschaftsver-
waltung in NRW (ELWAS-WEB) liegt der Anderungsbereich im Risikogebiet
des Rheins im Sinne des § 78b des WHG.
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Schutzgut Wasser

Baubedingte
Auswirkungen

Etwaige baubedingte Auswirkungen kdénnen durch die im Rahmen der Pla-
numsetzung entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Staub, Uberfah-
ren sensibler Biotope / Strukturen) entstehen und sind ggfs. im Rahmen der
Genehmigungsplanung durch entsprechende Nebenbestimmungen zu vermei-
den. Bei einem erwartungsgemafy unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und
-maschinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und
Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann eine erhebliche Betrof-
fenheit von Gewassern durch entsprechende Festsetzungen (Uferstreifen ent-
lang der Gewasserlaufe) ausgeschlossen werden.

Unter Berlcksichtigung der Beachtung von allgemein anerkannten Regeln der
Technik zum Bauen in Hochwasserrisikogebieten sind keine voraussichtlichen
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten. Jedoch ist eine
abschlieende Prifung der betriebsbedingten Auswirkungen auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes mafstabsbedingt nicht mdglich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind daher keine voraussichtlichen, erhebli-
chen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Unter Bertcksichtigung der allgemein anerkannten Regeln der Technik zum
Bauen in Hochwasserrisikogebieten sind auch keine voraussichtlichen be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen, die die Erheblichkeitsschwelle Uberschrei-
ten, auf das Schutzgut zu erwarten. Eine abschlieRende Prifung der
betriebsbedingten Auswirkungen ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
mafstabsbedingt jedoch nicht mdglich.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

Der Anderungsbereich wird klimatisch durch die Lage im landlichen Raum ge-
pragt.

Die landwirtschaftliche Griinlandflache weist eine Funktion der Kaltluftentste-
hung auf (klimarelevante Béden). Griinlander gelten als Treibhausgassenke.
Der Anderungsbereich unterliegt einer Vorbelastung durch die bestehende
Hauptverkehrsstrale (Staub, Rul3, Reifenabrieb etc.).

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung des Planvorhabens ist ein Verlust von klimatisch ausgleichen-
den Kaltluftentstehungsflachen verbunden. Die groRradumigen klimatischen Wir-
kungen bleiben jedoch bestehen.

Das Mikroklima wird sich im Bereich der zukiinftig versiegelten Flache deutlich
verandern. Negative Auswirkungen kénnen z.B. durch eine Bepflanzung von
Stellplatzflachen mit Bdumen reduziert werden. Dies erfolgt auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Erweiterung des Siedlungsklimas.

Die baubedingten Auswirkungen bestehen in einem Eintrag von Schadstoffen
(Abgasen, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und —
Maschinen wahrend der Bauphase. Von einer Uberschreitung der Erheblich-
keitsschwelle ist jedoch (unter Beriicksichtigung der Eingriffsregelung auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung) nicht auszugehen.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es ist mit zusatzlichen Schadstoffemissionen durch verstarkte Kunden- und
Anlieferungsverkehre sowie dem Betrieb des Gebaudes zu rechnen.

- Die negativen Aspekte fiihren voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut. Der vorherrschende Einfluss des Freilandklimas
bleibt bestehen.

Schutzgut Landschaft

Bestand

- Der Anderungsbereich liegt im nordlichen Ortseingangsbereich von Kranenburg
und wird durch das bestehende Einkaufszentrum westlich der Strale ,Grof3en
Haag“ mit vorgelagertem Parkplatz gepragt. Demnach befindet sich der Ande-
rungsbereich im Ubergangsbereich zwischen dem in dieser Hinsicht vorbelaste-
ten Siedlungsgeflige von Kranenburg und dem noérdlich angrenzenden
Freiraum/ Vogelschutzgebiet.

- Der Ortsrand ist derzeit verschiedenartig eingegriint (Allee, Kopfbaume, Ei-
chen).

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukrane) wahrend der Bauphase,
die jedoch aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses voraussichtlich nicht
erheblich sind, zu erwarten.

- Zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen auf das Landschaftsbild konnen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Eingriinungen/
max. Baukorperhdhen festgesetzt werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Erhebliche, betriebsbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut voraussicht-
lich nicht anzunehmen.

Schutzgut Kultur-

und Sachgiiter

Bestand

- Kultur- und Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Baubedingte
Auswirkungen

- kulturgeschichtliche Bodenfunde, die bei Erdarbeiten freigelegt werden sind der
unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen.

- Es werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut vorbereitet.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut vorbereitet.
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Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand - Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die landwirtschaftliche Nutzung
im Anderungsbereich. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und
Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und
Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die Uber die
-hormalen® 6kosystemaren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht.

Baubedingte - Es sind voraussichtlich keine erheblichen baubedingten Wirkungszusammen-

Auswirkungen hénge zu erwarten.

Betriebsbedingte |- Es bestehen keine besonderen Wirkungszusammenhange, so dass hier auch

Auswirkungen keine voraussichtlichen erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen zu erwar-
ten sind.

9.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Ande-

rungsbereich ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszuge-

hen. Die Flachen wirden voraussichtlich weiter landwirtschaftlich als

Mahdgrinland genutzt.

Geschutzte Bestandteile von Natur und Landschaft sind nicht betrof-

fen, so dass ein natirliches Entwicklungspotential aufgrund rechtli-

cher Bindungen des Naturschutzrechts nicht zu erwarten ist.

9.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind auf der nachfolgenden Pla-
nungsebene, wenn konkrete Auswirkungen absehbar werden, zu
konkretisieren.
Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Eingriff in Natur
und Landschaft vorbereitet, der auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bilanziert und kompensiert werden muss.
Inwieweit mit der Errichtung neuer Gebaude die Nutzung erneuerba-
rer Energien erfolgt, kann auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung nicht beeinflusst werden. Von einem sparsamen Umgang mit
Energie ist aufgrund steigender Energiekosten auszugehen.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44
(1) BNatSchG ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die
Umsetzung einer vorgezogenen Ausgleichsmalnahme erforderlich.
Dartber hinaus ist auf Grundlage der durchgefihrten Artenschutzpri-
fung eine Bauzeitenregelung einzuhalten.




9.5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Bedarfsdeckung zur Ver-
sorgung der Bevolkerung mit Lebensmitteln und sonstigen Konsum-
artikeln. Der  Flachenbedarf ist im  Einzelhandelskonzept
nachgewiesen. Ein alternativer Standort bietet sich aufgrund der be-
stehenden stadtebaulichen Zusammenhange nicht an.

Bereits die Entwicklung der westlich bestehenden Fachmarkte war
mit der Notwendigkeit begrindet, auRerhalb des engen historischen
Ortskerns zusatzliche Einzelhandelsflachen mit entsprechendem
Stellplatzangebot zu schaffen.

9.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die Darstellung von ,Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ein-

zelhandel lasst auf der Ebene des Flachennutzungsplans keine

schweren Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu erheblich nach-
teiligen Auswirkungen fuhrt.

Weitere Gefahrgutunféalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Se-

veso-Richtlinie und/ oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in

vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu erwarten.

9.7 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer einmaligen Erfassung des Biotopbestandes im Ande-
rungsbereich und seiner Umgebung. Darlber hinaus wurden
Fachinformationen (vgl. Literaturverzeichnis) ausgewertet.
Weitergehende technische Verfahren wurden nicht erforderlich.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die von der Anderung des Flachennutzungs-
plans ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen von den Ge-
meinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von
den fur den Umweltschutz zustandigen Behorden unterstitzt.

Welche UberwachungsmaRnahmen im Anderungsbereich erforderlich
werden, wird auf der Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleit-
planung festgelegt. Auf der Planungsebene des Flachennutzungs-
plans werden im konkreten Fall keine MalRhahmen zum Monitoring
erforderlich.
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Unbenommen hiervon ist die regelmaRige Uberprifung im Rahmen
der méglichen Fortschreibung des Flachennutzungsplans.

9.8 Zusammenfassung

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Kranenburg hat
den Beschluss zur 40. Anderung des Flachennutzungsplanes im Pa-
rallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 58 ,Gro-
Ren Haag“ gefasst mit dem Ziel, im Norden des Ortszentrums von
Kranenburg die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Einzelhandelsstandortes zu schaffen.

Der rund 1,6 ha groRe Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 36 /
461(tlw.) und 464 (tlw.), Flur 12, Gemarkung Kranenburg.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Mahdgriinland genutzt.
In noérdliche, dstliche und sldliche Richtung bestehen wasserfihren-
de und klassifizierte Gewasser. Entlang der StralRe ,GroRRen Haag“
befindet sich eine Baumallee. Unmittelbar westlich des Anderungsbe-
reichs, jenseits der Stralle Grollen Haag, besteht das gleichnamige
Fachmarktzentrum mit filialisierten Einzelhandelsbetrieben. In nérdli-
cher und 6stlicher Richtung schlieRen landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an. Sidlich des Anderungsbereiches besteht ein
Lebensmittelmarkt.

Die auf Flachennutzungsplanebene erforderliche Uberschlagige Ar-
tenschutzprifung bei der mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte bei
Durchflihrung des Vorhabens prognostiziert werden, lasst keine Erfil-
lung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG erkennen, die
auf der nachfolgenden, verbindlichen Planungsebene nicht arten-
schutzkonform gelést werden kdnnten.

Der Anderungsbereich liegt in einem Abstand von rund 150 m zum
Vogelschutzgebiet ,Unterer Niederrhein“ (DE-4203-401). Unter Be-
ricksichtigung der vorliegenden FFH-Vertraglichkeitsvorprifung ist
bei Durchfihrung des Planvorhabens jedoch nicht mit erheblichen
Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiet zu rechnen.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Anderung des Flachennutzungsplans voraus-
sichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Auch hier sind mit der Anderung im o.g. Sinn keine
nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden, da die in Gesetzen
bzw. Fachplanungen genannten Umweltschutzziele beachtet werden
und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt werden
kénnen.

Bei Nicht-Durchfihrung der Flachennutzungsplandnderung wirde der
Anderungsbereich voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt.
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Weitergehende technische Verfahren wurden nicht erforderlich.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben fur den Umweltbericht traten nicht auf.

MaRRnahmen zum Monitoring werden auf der Ebene des FIla-
chennutzungsplans nicht erforderlich.
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